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HSB Brf Overas i Goteborg Org. Nr. 757200-8949

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Overds i Goteborg

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen HSB brf Overds &r en privat bostadsrattsférening som
har till syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Bostadsrattsforeningen innehar tre fastigheter, Lunden 50:4, Lunden 51:1 och
Lunden 51:4.

Féreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt samt 35
parkeringsplatser. Total lagenhetsyta ar 5 417 kvm.

Foreningen har dven ett styrelserum, ett hobbyrum och ett basturum, tre
tvattrum, tre soprum och tre cykelférrad. Pa féreningens mark finns tva
gemensamma grillplatser och en boulebana.

Fastigheterna byggdes 1943 och 1989 gjordes en totalrenovering dir det
gjordes ett stambyte, monterades in hissar, planlésningen gjordes om och 15
lagenheter byggdes om till etageldgenheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

2014-01-01 gjordes en avgiftshdjning med 2%. Efter héjningen uppgick
arsavgifterna till i genomsnitt 868 kr/kvm.

Under hosten I6pte ett av foreningens lan ut och omférhandlats till battre
ranta vilket sanker foreningens rantekostnader.

Den 3 augusti drabbades féreningen av ett blixtnedslag vilket medférde att
bland annat sju av vara hissar, sju takfldktar, nistan samtliga kodl&s och

torkrumsutrustning skadades och fick bytas ut eller repareras. Dessutom s3
har féreningen drabbats av tva vattenskador i medlemmars badrum. Stérre
delen av kostnaderna for dessa handelser férvintas tickas av férsakringar.

Under aret har en hissmodernisering pabérjats. Féreningens samtliga hissar
planeras att rustas upp under en trearsperiod.

Under aret har tva nya grillar kopts in till féreningens grillplatser.

| januari 2015 har ett draneringsarbete utforts pa Stavhopparegatan.



HSB Brf Overas i Géteborg Org. Nr. 757200-8949
| februari 2015 har en omfattande badrumsbesiktning gjorts fér féreningens
samtliga badrum.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2015 och 2016 kommer arbetet med moderniseringen av hissarna att
fortskrida.

I maj respektive juli 2015 I6per tva av féreningens lan ut och omférhandling
av lanen forvantas innebdra lagre rantor och liagre rintekostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma holls den 15:e maj 2014 i Lunden BKs klubbstuga.
Pa stamman deltog 17 medlemmar med réstritt.

Extra foreningsstamma hélls den 14:e april 2014. Arenden pa extrastimman
var delning av etageldgenhet nr 95. Pa stimman deltog 12 personer.

Foreningen hade vid arets slut 131 medlemmar.
Under aret har 8 lagenheter 6verlatits.

Under dret har 4 andrahandsuthyrningar godkénts.

Styrelsen har under aret haft 12st méten.

Styrelsens sammansattning:

Niklas Larsson ordférande
Ingemar Jansson vice ordférande
Johanna Falkhede sekreterare
Hanna Thelander ledamot

Peter Larsson ledamot
Marcus Oscarsson ledamot utsedd av HSB-férening
Peter Sommar suppleant

Asa Olofsson suppleant
Revisorer:

Hans Johanson

Ulf Palm suppleant

Samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning:
Ann Wahlstréom
Bengt-Arne Hyllinger



HSB Brf Overds i Goteborg Org. Nr. 757200-8949

UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

FLERARSOVERSIKT

tkr 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsadttning 5469 4878 4766 4568 4527
Resultat efter finansiella

poster 175 711 -67 -2 520 620
Balansomslutning 42 966 42 508 42 758 43 032 44 268
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 868 851 834 818 818
Fond for yttre underhall 2209 1695 1131 3409 2991
Soliditet i % 13 13 11 12 17

RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan féljer antagen
underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret
utfort underhall.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 918 052
Arets resultat 175 310
1093 362

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -55 320
Avsattning till underhallsfond 166 000
Balanserat resultat 982 682

1093 362

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatriakning med tillhérande noter.
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Hsb Brf Overds i Goteborg

Org Nr: 757200-8949

2014-01-01  2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning Not 1 5468 933 4 877 674
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 980 147 -2 235 262
Planerat underhll -55 320 -76 125
Fastighetsskatt/avgift -121 066 -120 380
Avskrivningar Not 3 -955 896 -459 130
Summa fastighetskostnader -4 112 429 -2 890 897
Rorelseresultat 1 356 504 1986 777
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 15933 7 557
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1197 127 -1 282 888
Summa finansiella poster -1 181 194 -1 275 331
Arets resuitat 175 310 711 446
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Hsb Brf Overds i Goteborg

Org Nr: 757200-8949

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 40 197 369 39 556 232
Mark 698 000 698 000
Inventarier Not 7 21 105 0
40 916 474 40 254 232
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 40 916 974 40 254 732
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 32 210 8 250
Avrakningskonto HSB Goteborg 1218 485 1077 306
Skattefordran 9 482 10 168
Ovriga fordringar Not 9 24 296 2 035
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 762 331 155 542
2 046 804 1253 301
Kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank
Ovrigt 2 005 0
2 005 0
Summa omsattningstillgéngar 2 048 809 2 253 301
Summa tillgdngar 42 965 783 42 508 033
mL R
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Hsb Brf Overds i Goéteborg

Org Nr: 757200-8949

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 96 133 96 133

Upplételseavgifter 2 387 132 2 387 132

Underhéllsfond 2 209 265 1 695 390
4 692 530 4 178 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 918 052 720 481

Arets resultat 175 310 711 446
1093 362 1431927

Summa eget kapital 5785 892 5610 582

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 35 207 423 35 657 423

35 207 423 35 657 423

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 450 000 450 000

Leverantorsskulder 784 890 220 260

Ovriga skulder Not 14 0 491

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 737 578 569 277
1972 468 1240 028

Summa skulder 37 179 891 36 897 451

Summa eget kapital och skulder 42 965 783 42 508 033

Poster inom linjen

Stéllda sdakerheter

Panter for fastighetslan 49 242 000 49 242 000

varav frigjorda 8 225 000 8 225 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Hsb Brf Overds i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 175 310 711 446
Avskrivningar 955 896 459 130
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 1131 206 1170 576
(fére forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -652 324 19 859
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 732 440 -511 683
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1211 322 -491 824
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 594 688 0
Investeringar i maskiner/inventarier -23 450 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1618 138 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -450 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -450 000 -450 000
Arets kassaflode -856 816 2077 306
Likvida medel vid drets bérjan 2077 306 1 848 554
I likvida medel ingdr Avrékning Hsb Géteborg, Kortfristig placering samt kassa och bank.
Likvida medel vid drets slut 1 220 490 2077 306
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@ Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overds i Géteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Allmanna upplysningar

rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och fér forsta 8ret ocksd enligt
Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisning (K3)
Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35.

Hsb Brf Overds i Géteborg &r ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags majligheter att inte rikna
om jamforelsetalen fér 2013 enligt K3:s principer. Presenterade jamférelsetal 6verensstimmer istillet
med de jamforelsetal som presenterades i foregaende ars arsredovisning.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt en sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,01%
Inventarier 10,0%
Intdktsredovisning

Intakter redovisas till verkligt varde av vad féreningen har fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanfoérliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat 6verskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 16 718 051 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 200 46 348
Sammantradesersattningar 36 500 30 500
Revisorsarvode 3500 3500
Loner och andra ersattningar 11 500 11 850
Sociala kostnader 31577 27 765
133277 119 963

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overds i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 707 903 4611780
Hyror 179 250 178 372
Elintakter 700 1200
Ovriga intakter (560 000 avser forsakringsersattning) 581 080 86 322
5468 933 4877 674
Not 2 Drift
Personalkostnader 133 277 123 963
Fastighetsskotsel och lokalvard 409 814 436 646
Reparationer 975 035 185 437
El 125 544 128 479
Uppvarmning 524 261 578 280
Vatten 197 556 193 802
Sophamtning 127 035 119 067
Ovriga avgifter 111 090 107 456
Forvaltningsarvoden 188 405 189 586
Ovriga driftskostnader 188 130 172 546
2980 147 2 235 262
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 953 551 459 130
Inventarier 2 345 0
955 896 459 130
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2 154 4 229
Rénteintdkter skattekonto 225 49
Ovriga ranteintakter 13 554 3279
15933 7 557
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 1195768 1 281 605
Rantekostnader kortfristiga skulder 36 0
Ovriga finansiella kostnader 1323 1283
1197 127 1 282 888
e
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Hsb Brf Overds i Géteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 47 343 035 47 343 035
Arets investeringar 1 594 688 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 48 937 723 47 343 035
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 786 803 -7 327 673
Arets avskrivningar -953 551 -459 130
Utgdende avskrivningar -8 740 354 -7 786 803
Bokfort varde 40 197 369 39 556 232
Taxeringsvarde for 50:4, 51:1, 51:4
Byggnad - bostader 50 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 80 000 80 000
50 080 000 50 080 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 100 000 100 000
29 100 000 29 100 000
Taxeringsvarde totalt 79 180 000 79 180 000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 79 107 79 107
Arets investeringar 23 450 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 557 79 107
Ing&ende avskrivningar -79 107 -79 107
Krets avskrivningar -2 345 0
Utgdende avskrivningar -81 452 -79 107
Bokfort varde 21 105 0
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 260 2035
Ovriga fordringar 22 036 0
24 296 2035
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 224 367 152 480
Upplupna intakter (avser forsakringsersattning) 560 000 3 062
784 367 155 542
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 96 133 2 387 132 1 695 390 720 481 711 446
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 513 875 197 571 -711 446
Arets resultat 175 310
Belopp vid arets slut 96 133 2 387 132 2 209 265 918 052 175 310

-
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Hsb Brf Overas i Géteborg

Org Nr: 757200-8949

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Lé&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788452418 1,62% 2015-02-26 4 600 000 50 000
Nordea 39788452426 4,26% 2016-10-17 1 637 500 400 000
Nordea 39788534945 3,96% 2017-10-05 10 000 000 0
Nordea 39788561241 3,70% 2015-07-15 6919 923 0
SE-Banken Bolén 36224584 2,36% 2015-05-28 6 000 000 0
SE-Banken Boldn 36224630 2,93% 2018-05-28 6 500 000 0
35 657 423 450 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 207 423
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 33 407 423
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 450 000 450 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 491
0 491
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 84 036 96 634
Ovriga upplupna kostnader 279 476 116 067
Forutbetalda hyror och avgifter 374 066 356 576
737 578 569 277

Goteborg /S 4 2015
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Nicklas Larsson

Marcus Oscarsson Peter Larsson

Vér revisionsberéttelse har - - avgivits betréffande denna &rsredovisning

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Overas i Géteborg, org.nr. 757200-8949

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Overas i
Goteborg for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Overas i
Goteborg for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 2! /14 2015

Hans Johans

Magnus Emilsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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PROGI&AM FOCB LOPANDE GRANSKNING AV BOSTADSRATTSFORENING
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Kryssmarkera nedan varje kontrollerat moment!
1. STYRELSEARBETET - PROTOKOLL

Lis styrelsens protokoll och kontrollera att:

Styrelsen har vid strre investeringar och underhall tagit in anbud och att dessa protokollforts
samt att utbetalning gjorts i enlighet med anbud.

Styrelsens beslut har i 6vrigt verkstillts.

Styrelsen har vid sammantréde behandlat budgetforslag och beslutat om avgiftsniva.
Protokollen justeras av métesordférande jémte utsedd justeringsman.

Arlig fastighetsbesiktning sker och noteras i protokoll.

Uppdaterad underhéllsplan for fastigheterna finns. Avsittningen for 2014 uppgar

tll Il OO kr.

Inventarieforteckning finns uppri gver de viktigaste maskinerna och inventarierna.
(Viktigt dels for att "hall ning” och dels som underlag for forsikringsskyddet.)

UTGIFTER (verifikationer)

[ EHRHEEE

i

Granska foreningens verifikationer och kontrollera att:

4 Utgiften avser foreningen och &r normal for foreningens verksamhet.

Verifikationen har giltig attest (enligt styrelsens beslut). Giller dven for scannade fakturor.
Originalkvitton finns bifogat som underlag till kontokortsfakturor i bokféringen.

4  Kontrollera att leverantorsfakturor innehar uppgift om att foretaget innehar F-skattsedel.

3. INKOMSTER (verifikationer)

Har féreningen handkassa och/eller andra inkomster @n “hyror”, t ex tvittstugeavgifter, p-automater,
uthyrning av 6vernattningslokal eller dylikt? Om s r fallet:

[ ] Kontrollera/bedom hur foreninge Or tomning/mottagande av kontanter gr till.
[] Kontrollera att samtliga i ster redovisas lopande till féreningen.
[] Kontrollera at andkassa redovisas regelbundet till HSB for bokforing.

Om du haft anledning att vidta andra granskningsatgérder &n de ovan redovisade eller i 6vrigt vill
kommentera granskningen kan du gora det pa baksidan av denna handling eller pa separat papper.

RAPPORTERING (Lémnas senast i samband med underskrift av revisionsberittelsen. )

@ Lépande granskning har utforts enligt arbetsprogrammet. Vid min granskning har inget
anmérkningsviért framkommit, varfor jag undertecknar revisionsberittelsen utan att forst ha ett
mote med BoRevisions revisor.

[ ] Har tagit upp mina synpunkter med styrelsen. Ev ldmnad skrivelse bifogas.

[] Jagvill ha ett méte med BoRevisions revisor och dnskar diskutera foljande fragor.
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