Forvaltningsberittelse

For ar 2006

HSB Bostadsrittsforening Overas 2024
Org.nr. 757200-8949

Det goda boendet

I &r har vi haft mycket glddje av vér nya utemiljo, de fina grillplatserna och boulebanan dér vi
haft flera turneringar under sommaren.

Under ret har vi anordnat flera populéra och vilbesokta cafékvillar i vart styrelserum. Vi
fick en gedigen demonstration av vér stenmangel i mangelrummet.

Den 13 december hade vi var arliga julfest. Nytt for aret var att vi var i Bagaregardens
trevliga kulturhus. Féreningen bj6d pé traditionell julmat och dessutom hade vi en fantastisk
underhéllning pa temat ”Ként och oként frdn Bohuslédn och Varmland.” Tyvérr var vi alltfor fa
som fick njuta denna underbara kvill tillsammans.

Viktiga hdndelser under aret

Vi har sett 6ver vara avtal som vi har med olika entreprenérer. Skotseln av var tradgard gors
frén och med den 1 januari 2007 av Sévedalens Tréadgardsanlédggningar. Vi har ett 2-arigt el
avtal med Luled Energi, och en ny bittre fastighetsférsékring i Trygg-Hansa.

Stddavtalet med Jordnéra 16pte ut den 31 december 2006. HSB stddade i borjan av ar 2007
tills vi har ordnat ett nytt stddavtal.

Foreningen har lagt om en del av lanen pé olika bindningstider. Lanen har skrivits om for att
sékra foreningens ekonomi i osdkra tider nér réntorna har géatt upp och kan ga upp ytterligare
framover. Vi har d&ven minskat amorteringarna for att kunna méta 6kande kostnader som
foreningen kan komma att sta infor.

Under aret har var hemsida fatt ett nytt utseende. Hér kan du l4sa allt som géller var forening,
och gora felanmélningar. Om ni tycker att det saknas ndgot p& hemsidan, s& hor gérna av er,
det 4r vi sjdlva som uppdaterar den, utifrén era 6nskemal.

Enligt beslutet pa extrastimman i varas och ordinarie stimma har vi &ndrat vara stadgar.

Foreningens fastigheter

Foreningen har 99 ldgenheter med en yta av 5417 kvm.

Arsavgiften uppgér till 870 kr/kvm.

Ovriga lokaler: 2 lokaler pa 30 kvm resp. 40 kvm.

Ovriga forrad (tidigare grovsoprummen) 3 st.

Parkeringsplatser 36 stycken. , W



Underhall, reparationer och investeringar

Underhallsplanen har fatt sin &rliga dversyn med utgangspunkt fran en rundvandring i vara
fastigheter med HSB-representant och négra i styrelsen for att bedoma léget och planera in
atgédrderna under rétt r. Underhéllsplanen omfattar underhallet i vara fastigheter under en
period pa 30 ar framat.

Planering for bastubygget har fortgétt under aret. Byggandet av bastun har paborjats.

Alla foreningens medlemmar har ett ansvar for att gora felanméilan till HSB nér nagot ska
atgérdas av foreningen. Det &r speciellt viktigt att felanméla saker som 4r akuta tex,
nedfallande tegelpannor och trasiga platar pa fasaden.

Foreningen har i stadgarna tydliggjort att du dr skyldig att kontakta styrelsen vid ombyggnad i
din légenhet.

Framtid och utveckling

Vi har en hirlig gemenskap i var forening. For att nya medlemmar ska kénna sig hemma far
vi alla tdnka pd att berédtta om vér forening och visa de nya medlemmarna tillrétta.

Foreningen védrnar om vér miljé. For ett par ar sedan fick vi kéllsortering i vara soprum. Det
fungerar inte alltid pa bésta sétt. Det &r mycket viktigt att vi alla tar detta miljoansvar och
lagger rétt sak pa rétt plats. Material fran ombyggnad maéste du sjélv kora till sopstationen pa
Sévends, det finns mojlighet att anska om ett kort som beréttigar till 6st fria 1amningar per ar.
Kortet kan fas pa sopstationen. I véara légenheter finns kérl for kéllsortering, dessa tillhor
lagenheten och skall 1dmnas kvar vid flytt.

Foreningsfragor

Foreningsstimma
Ordinarie stimma holls den 10 maj 2006. I stimman deltog 35 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma
Foéreningen holl extra stimma den 14 mars 2006 for att anta nya féreningsstadgar. I stimman
deltog 29 rostberittigade medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 112 medlemmar. Under aret har 13 ldgenheter dverlatits.
2 st lagenheter &r for nirvarande uthyrda i 2:a hand.



Styrelse samt suppleanter

Sofie Nenonen ordférande

Monica Rosberg sekreterare (suppleant)
Hans Johansson vice ordforande

Arne Magnehag ledamot

Anders Ekwall ledamot

Ann-Sofie Nilsson suppleant

Leif Jerkvall utsedd av HSB Goéteborg

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar:
Monica Rosberg, Ann-Sofie Nilsson, Hans Johansson och Sofie Nenonen.

Styrelsen har under aret haft 11 sammantridden och 6 arbetsméten.

Firmatecknare har varit Sofie Nenonen, Hans Johansson, Arne Magnehag och Anders Ekwall
varav tva stycken i férening.

Attestritt har Sofie Nenonen och Hans Johansson.

Revisorer
Anita Pettersson har varit revisor och Jenny Lenfors har varit revisorssuppleant, bada valda av
foreningen. Utsedd revisor av HSB har varit BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ann Wahlstrém och Jan Eriksson valda av stimman.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Under riakenskapséret bibeholls avgifterna pa 870 kr/m?2

Resultatet for foreningens verksamhet under réikenskapséret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rékenskapsérets utgdng framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avséttning till underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor

Balanserat resultat 1220900
Arets resultat 1 042 006
: 2 262 906

Styrelsen foreslar foljande disposition
Disposition ur underhéllsfond 0
Avsittning till underhallsfond 687 000
Balanserat resultat 1 575 906
2 262 906



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Géteborg
06-01-01 05-01-01
Resultatriikning 06-12-31 05-12-31

Drift ) Not 2 -2 124 503 -2 036 399
Planerat Underhall 0 -188 711
Fastighetsskatt -212 470 -212 470
Avskrivningar Not 3 -282 442 -261 923
Summa fastighetskostnader -2 619 415 -2 699 503

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 19 237 7933
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 207 776 -1 261 369
Summa finansiella poster -1 188 539 -1 253 436




HSB brf Overas i Géteborg

Balansréikning

Org Nr: 757200-8949

06-12-31

05-12-31

Anldggningstillgdngar

' Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader
Mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

41725433 41 997 673
698 000 698 000

24 055 17 867

42 447 488 42 713 540
500 500

500 500

42 447 988 42 714 040
3341 2273
2431 109 1903 455
1138 2980

115 532 126 739
2551 120 2 035 447
2551 120 2 035 447
44 999 108 44 749 486



HSB brf Overds i Goteborg

Balansréikning

Org Nr: 757200-8949

06-12-31

05-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11
96 133 96 133
2387 132 2387132
1332 888 847 599
3816 153 3330 864
1220 900 859 553
1042 006 846 636
2 262 906 1706 189
6 079 059 5037 053
Not 12 37 294 923 37 719 923
37 294 923 37719923
Not 13 500 000 800 000
237 613 429 971
212 470 206 946
Not 14 675 043 555 594
1625 126 1992 511
38920 049 39712434
44 999 108 44 749 486

Stdllda sdkerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

49 242 000

Inga

49 242 000

Inga

[\\/\



HSB brf Overas i Goteborg

Org Nr: 757200-8949

06-01-01 05-01-01
Kassaflodesanalys 06-12-31 05-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 042 006 846 636
Avskrivningar 282 442 261 923
Kassaflode fran l16pande verksamhet 1324 448 1108 559
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran foérdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11981 -11 373
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -367 385 1 044 400
Kassaflode fran I6pande verksamhet 969 045 2 141 586
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -16 390 -10 053
Kassafléde fran investeringsverksamhet -16 390 -10 053
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -425 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -425 000 -1 000 000




Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Géteborg

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna r&d. Undantag har
skett fr&n BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" d§ foreningen anser att en mer réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning darmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,36 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 50 &r och som grundar sig p&
anliggningarnas anskaffningsvirde och férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 2%.

Bredband skrivs av p& 5 &r.

Inventarier v
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt frén en schablonintdkt om 3% av taxeringsvardet med tillagg /avdrag for
finansiella poster (samt ev tomtrattsavgald). Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pé& beraknat dverskott. Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets
slut till 16 863 332 kr (16 939 203kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

06-01-01 05-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader ' 06-12-31 05-12-31
Fortroendevalda

Styrelsearvode * 55 000 55 000

Revisorsarvode 3 000 3000

Loner och andra ersdttningar ** 39 628 0

Sociala kostnader 28 087 15927

125 715 73927

Totalt 125 715 73927

* T beloppet 55 000 kr ingdr arvode b&de frén styrelse fore stimma 2006-05-10 samt nyvald styrelse p8 stimma.
Den nyvalda styrelsen beslutade att betala ut arvoden per kalenderdr. (Del av arvode till tidigare styrelse 25 000 kr)
** For beloppet 39 628 kr géller samma som beskrivits ovan. (Del av arvode till tidigare styrelse 22 000 kr)

Ldner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Dritt. <§F”



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overas i Géteborg
06-01-01 05-01-01
Noter 06-12-31 05-12-31
Arsavgifter 4707 132 4 683 048
Hyror 103 548 110 287
Ovriga intakter 38 780 6 240

4 849 460 4799 575

-

Personalkostnader 129 184 74 503
Fastighetsskotsel och lokalvard 372 234 418 956
Reparationer 289 255 267 462
El 122 489 124 616
Uppvérmning 559 433 555 809
Vatten : 133 368 129 258
Sophamtning 85 040 83941
Ovriga avgifter 161 216 124 209
Forvaltningsarvoden 185 512 146 884
Ovriga driftskostnader 86 773 110 761

2124503 2036 399

|

yognader 254 999
Inventarier 6 924
282 442 261 923

.. . 18915
Ovriga ranteintakter 322

19 237

Réntekostnader langfristiga skulder 1203 412 1261 002
Rantekostnader kortfristiga skulder 4 364 367
1207 776 1261 369

N




Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overas i Goteborg

Noter 06-12-31 05-12-31

Ing&ende anskaffningsvérde 46 917 464 46 917 464
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 917 464 46 917 464
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 919 791 -4 664 792
Rrets avskrivningar -272 240 -254 999
Utgdende avskrivningar -5192 031 -4 919 791
Bokfort varde 41 725 433 41 997 673

Taxeringsvérde for Lunden 50:4, 51:1, 51:4

Byggnader 27 243 000 27 243 000
Mark 4 14 904 000 14 904 000

42 147 000 42 147 000

Ingdende anskaffningsvarde 34617 24 563
Arets investeringar 16 390 10 054
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 007 34 617
Ingdende avskrivningar -16 750 -9 826
Arets avskrivningar -10 202 -6 924
Utgdende avskrivningar -26 952 -16 750
Bokfort virde 24 055 17 867
1 andel i HSB Goteborg ek. for. 500 500
Skattekonto
Handkassa 0 3 000
1138 2980

30813 34 496

33 264 31680

Avtal HSB 51 140 33113
Lokalvard : 0 27 450
Bredband 315 0
115532 126 739

A

ppl. .
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid drets ingéng 96 133 2387 132 847 599 859 553 846 636
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 485 289 361 347 -846 636
Krets resultat 1 042 006
Belopp vid arets slut 96133 2387132 1332888 1220 900 1 042 006



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overas i Goteborg

Noter

06-12-31

05-12-31

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 52396 3,98%  2010-08-26 5000 000 0
Nordea 52388 3,73%  2008-08-26 5000 000 0
Nordea 52426 4,26%  2016-10-17 4 875 000 0
Nordea 52418 4,23%  2014-08-26 5000 000 500 000
Nordea 52469 2,92% Rorligt 11919923 0
Stadshypotek 563382754 5,34%  2007-09-30 6 000 000 0
37 794 923 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 294 923
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35294 923
Kortfristig del av ldngfristig skuld 500 000 800 000
Upplupna rantekostnader 168 596 30 003
Forutbetalda hyror och avgifter 338 234 355 664
Fjarrvarme 62 158 70 000
Vatten 10 016 12 000
Avfall 9430 12 000
Avfall 2 000 2 000
HSB avfall 3675 0
El 16 418 0
Arvoden 48 500 58 000
Sociala avgifter arvoden 15 656 15 927
674 683 555 594

Hans Johangson

Anders Ekwall Ann-Sofie Nilsgon

"t
- OLf-oU? avgivits betréffande denna &rsredovisning

//@”)f”v %me

Anita Petterson Teija Quhanen
Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Overas Organisationsnummer 757200-8949

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Overas i Goteborg for rikenskapséret 20060101-20061231. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Goteborgden  / L/ - 2007

(g@ ( O L hamin
Anita Petterson Teij%/Ruhanen
Av foreningen vald revisor Av BoRevision forordnad revisor






