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Det goda boendet 7

I ar har vér efterldngtade bastu/relax dntligen kommit pa plats och vi dr ménga som fitt njuta
av ett bastubad. Utrymmet for bastun utgjorde forut det gamla styrelserummet. Det nya
styrelserummet finns numera pa Stavhopparegatan 5C.

Under éret har vi fortsatt med de populéira och vilbestkta cafékvéllarna i var relaxavdelning,

Den arliga gardsfesten gick av stapeln den 24:e augusti pd Stavhopparegatan. Det bjods pa
mat och dryck och vi hade en trevlig kvill tillsammans.

Julfesten var ytterligare ett tillfzlle for oss att tréiffas for att umgds. Det serverades mycket god
mat och vi hade en riktigt trevlig kvill tillsammans.

Vi har anordnat vilkomstmoéte med véra nya medlemmar. Hittills har vi haft ett méte och det
var véldigt lyckat. Vi kommer under kommande 4r att fortsitta med traffarna.

Alla medlemmar i foreningen har under aret fatt en pirm som skall tillhora ldgenheten.
Pirmen innehaller mycket bra information om fdreningen samt HSB.

Avtal

Vi har sagt upp tilldggsavtalet hos Comhem dé kostnaden per ldgenhet var hog. Vi fornyade
samtidigt grundavtalet for vanlig kabel-TV och har totalt fatt en ndgot ldgre kostnad.

Vi har dven f6ryat tridgirdsavtalet och har séinkt véra kostnader. En del av arbetet som
ing#tt 1 vart avtal kommer vi sjilva att skota framdver. Under kommande ar kommer vi att ha
stiddagar 1 tridgirden en ging varje var och hést déir vi ocksé umgas och grillar korv!

Vi har under aret fordndrat vér forsikring sé att den ocksa giller 1igenheterna. Det har
inneburit en mindre kostnad for boende di man inte behéver teckna bostadsrittstilligg i
hemforsikringen.

Stidavtalet fornyades i bérjan av ret till en ny entreprendr, Stadgruppen. Kostnaden 4r néstan
hilften av jamfort med det gamla avtalet.

Kallsortering

V1 har under éret fitt in pdpekanden fran var entreprendr Renova , som himtar vira sopor om
att sopkirlen en lingre tid tillbaka varit 6verfulla. Fortsitter kirlen att vara dverfulla och
ingen volymokning sker, kommer foljden bli att kiirlen inte tdms. '

En 6kning av vara sopkérl dr inte mojlig, da vi inte har den platsen. Alternativet som kvarstar
om vi inte sorterar béttre ir att 6ka antalet himtningar. Det kommer att 6ka vara kostnader
avsevirt och innebdr i forlingningen en 6kning av vara avgifter.

Vi méiste dértor bli bitire pa att sortera vara sopor. Alla som k#nner sig osikra pa vad vi
slanger var, tag kontakt med styrelsen.




Féreningens fastigheter

Foreningen har 99 ligenheter med en yta av 5417 kvm.
Ovriga lokaler: 2 lokaler pa 30 kvm resp. 40 kvm.
Ovriga forrad: 3 st.

Parkeringsplatser: 35 st.

Underhall, reparationer och investeringar

De storsta reparationerna vi gjort 1 ar r att vi sdkrat vara takpannor ifrin att blisa ned och att
vi bytt ut portlisen. Vi kunde dirfor under stormarna konstatera att inga takpannor har ramlat
ner, samt att alla terkommande felanmélningar pa véra portlds har upphort.

Vi har installerat ett modernt bokningssystem/passersystem fran Bewator (kallat Bewator
Entro) till bastu/relax och samtliga som s& dnskat har fatt 1asbrickor. Det 4r ocksd mojligt att
boka tid till bastun via Internet. Enheten som sattes upp klarar ocksa av att hantera fler rum
om vi beslutar att anviinda samma system for véara tvittstugor framdver.

Framtid och utveckling
Vi vill behalla var goda ekonomi i vér forening trots den sénkta avgiften. Vi har som mal att
inte gbra nagon avgiftshdjning pa nigra ars sikt.

Senast den 31:a december 2008 skall alla flerbostadshus vara energideklarerade. Vi har
pabdrjat en energibesiktning och kommer att fi en rapport frin HSB med atgirdsforslag for
att minska vér energiforbrukning. Enhetsmitning av EL samt framgent dven vatten och virme
dr ndgot som ocks4 star pd agendan. Férutom att det &r frimjar miljon att var och en forbrukar
sd lite som mdjligt 4r det ocksa nddvéandigt for att halla en god ekonomi pd lang sikt. Vi
kommer ynder dret informera om vad enhetsmétning av EL innebér, samt ta upp drendet pa
stamma.

Foreningsfragor

Foreningsstimma :
Ordinarie stdmma holls den 15 maj. T stimman deltog 23 rostberittigade.

Agarférhillanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 122 medlemmar.
Under aret har 27 ligenheter dverlatits. 2 ldgenheter dr for ndrvarande uthyrda i2:a hand.

Styrelse samt suppleanter

Anders Elowall ordforande
Monica Rosberg vice ordforande
Annika Gunnarsson ledamot
Annelie Berntsson suppleant

Styrelsen har under 4ret forlorat en del medlemmar. Forst i ordningen var Lars Aleberg som

valde att avga som suppleant.
Sophie Nenonen som tidigare varit ordforande i foreningen och gjort eit fantastiskt arbete

flyttade och avgick enligt Gverenskommelse 1/10.




Sen var det dags for Arne Magnehag att se sig om efter nytt boende och &ven han 1dmnade oss
kort efter Sophie. Arne har varit med i styrelsen under en ldngre tid och gjort ett gediget
arbete. Han har ocksa varit vér frimste miljokdmpe.

Sist att ldmmna styrelsen var Leif Jerkvall som har varit HSB representant. Vi kommer sé snart

som mdjligt att {8 en ny representant fran HSB.
Styrelsen har under dret hafi 12 sammantriden och 6 arbetsméten.

Firmatecknare har varit Anders Ekwall, Monica Rosberg, Atne Magnehag och Annika
(Gunnarsson.

Attestritt har Anders Ekwall och Monica Rosberg.

Revisorer
Hans Johansson har varit revisor och Birgitta Eriksson har varit revisorssuppleant, bada valda

av foreningen. BoRevision AB har av HSB Riksforbund varit utsedd revisor.

Valberedning :

Valberedmng har varit Ann Wahlstrom, Jan Eriksson och Niklas Larsson valda av stimman.
EKONOMI

Resultat och stillning 2007 2006 2005 2004 2003
Nettoomsiéttning 1 tkr - 4809 4850 4800 4758 4742
Resultat efter finansiella

poster i tkr 607 1042 847 3064 - 160
Balansomslutning i tkr 44 851 44 999 44 749 43 858 46 963
Fond for yttre underhall i tkr 2020 1333 848 4242 4202

Avgifter och ekonomi _

Arsavgiften har varit oférindrad under riikenskapsiret 2007. En sinkning gjordes for
rikenskapsaret 2008 med 10,4% fran 869 kr/kvm till 779 kr/kvm. Sénkningen har varit mojlig
di vi omforhandlat ett antal avtal (ndmnda ovan) samt under ndgra ars tid haft 1ig rinta pa
véra 14n. Vi har for kommande ars budget siktat mot nollresultat efter avskrivningar och
amorteringar. Vi har dven minskat amorteringarna pa véra 1in en del for att kunna klara
kommande 6kade kostnader. Andrade lagar for fastighetsskatt har ocksi gynnat oss.

e




Forslag till disposition av drets resultat
Férslag till avséttning underhillsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.
Férslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till stimmans fdrfogénde stér f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1 575 906
Arets resultat 606 974
2182 880

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -109 828
Avsittning till underhallsfond 540 000
Balanserat resultat 1752 708

2 182 880

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsiret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgdng framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.




Org Nr: 757200-8949

HSB bif Overds i Goteborg
07-01-01 06-01-01
Resultatréikning 07-12-31 06-12-31

20 ~ -212450
Planerat underhall -109 828 0
Fastighetsskatt . . -169 190 -212 470
Avskrivningar Not 3 -362 216 -282 442
Summa fastighetskostnader _ ' -2708 372 -2 619 415

Finansiella poster

Rénteintékter och fiknande resultatposter Not 4 53 490 19 237
Réntekostnader och liknande resultatposter _ Net 5 -1 546 740 -1 207 776
Summa finansiella poster -1 493 250 -1 188 539
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HSB brf Overds i Goteborg

Balansridiming

Org'Nr: 757200-8949

06-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstifladngar
Byganader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finarnisiella anlaygmhgsz‘ﬂlgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 9
Not 10

Not 11

41 804 608 41725 433
658 000 698 000

. 36335 24 055
42 538 943 42 447 488
500 500

500 500

42 539 443 42 447 988
4 263 3341

965 012 2431109
1242 1138

141 140 115 532
1111657 2551120
1200 000 . 0
2 311 657 2551120
44 851 100 44 999 108
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Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overas i Giteborg
Balanstikning 07-12-31 06-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser _ 96 133 96 133

Upplatelseavgifter ' 2387132 2 387 132

Underhallsfond 2 019 888 1332 888
4 503 153 3816 153

Fritt eget kapital :

Balanserat resultat 1 575 906 1220 900

Arets resultzt 606 974 1 042 006
2 182 880 2 262 906

Summa eget kapital : 6 686 033 6 079 059

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 857 423 37 294 923

36 857 423 37 294 923

Kortfristiga skulder .

Skuider till kreditinstitut Not 14 450 000 500 000

Leverantdrsskulder 238937 237 613

Skatteskulder 15 587 212470

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 603 120 675 043
1307 644 1625126

Summa skulder 38 165 067 38 920 049

Summa eget kapital och skulder ) 44 851 100 44 999 108

Stiéllda sakerheter o ) B
Panter for fastighetsldn 1149242000 0049 242 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 757200-8948

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r3d. Undantag har
skett frén BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter” da féreningen anser att en mer rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining dirmed uppnds. Se &ven nedan under "Inkomstskatt”.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p8 anliggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppadr till 0,43 % av anskaffningsvirdet.,

Ombyggnader

" Avskrivning pd& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 50 &r och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nytijandeperiod. Bredband skrivs av pd 5 &r. Relaxavdelning skrivs
av pé& 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhdil av féreningens fastigheter sker genom resuttatdisposition och baseras pd

fareningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter. Efter avrdkning av eventuelit skatterndssigt ackurmulerat underskott sker
heskattning med 28% pé& berdknat dverskott. Freningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets

slut till 16 809 946 kr (16 863 332 kr). '

Ovrigt . . :
$vriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

_—

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret. . :
Fortroendevalda 07-12-31 06-12-31

*Styrelsearvode 20 500 55 000
*Sammantradesersattningar 0 39500
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 0 128
Sociala kostnader 5 324 28 087
Totalt ' ' 28 824 125715

*Arvoden fér 2007 ar utbetalt 35 000 kr och sammantradesersattning 31 000 kr. En for hdg kostnad
som belastade 2008 pd 14 500 kr p8 arveden och 31 000 kr pd sammantridesersattning har 8terforts
" pd 2007 &rs kostnad, vilket har medfért ett avdrag pd kostnaderna som d&rfér uppgdr till 20 500 kr resp. O kr.

Ldner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overas i Géteborg
- . ’ - 07-01-01 06-01-01
Noter 07-12-31 06-12-31

Hyror 93 700 . 103 548
Ovriga intakter 4 920 39 280
4 808 596 4 849 960

Fastighetsskétsel och lokalvdrd 374 554 372 234
Reparationer - 295 112 289 255
Ef 153 474 122 489
Uppvarmning 560 831 559433
Vatten ' 129 155 133 368
Sophamtning 94 986 85 040
Ovriga avgifter 171 294 161 216
Férvaltningsarvoden 173 430 185512
Ovriga driftskostnader : 80 791 86 773

2067 138 2124503

mbyggnader 346 396 272 240
Inventarier ) 15 820 10 202
362 216 382 442

Rénteintakter avrakningskonto HSB Gateborg ek. for. 23 110 18915
Rénteintakter skattekonto : 104 0
Ovriga ranteintikter : 30 276 322

53 490 19237

T aRde TesaR = 3
ristiga skulder T 1546740 1203 412
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 4 364

1546740 1207 776
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Crg Nr: 757200-8949

HSB brf {verds i Géteborg
Noter 07-12-31 06-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 46 917 464 46 917 464
Arets investeringar 425 571 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 47 343 035 46 917 462
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5192 031 -4 919 791
Arets avskrivningar -346 396 -272 240
Utgdende avskrivningar -5 538 427 -5192 031
Bokfirt virde 41 804 608 41 725 433

Taxeringsvirde f5r Lunden 50:4, 51:1, 51:4

Bygagnad - hostader 40 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 114 000 243 000

40 114 000 27 243 000
Mark - bostader ' 17600000 14 800 000
Mark - lokaler 85 000 104 600

17 685 000 14 904 000

Taxvarde totalt 57 799 000 42 147 000

Ing&ende anskaffningsvirde 51 007 34617
Arets investeringar 28 100 16 390
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 79 107 51007
Ingdende avskrivningar -26 952 -16 750
Arets avskrivningar -15 820 -10 202
Utgdende avskrivningar 42 772 -26 952
Bokfort viirde : 36335 24 055

nfriiémaw v%ﬁapﬁinn
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T 132416 115 532

8724 0
1413140 115532
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Farantepiacermgar HSB Géteborg ek. fér.




Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Goteborg

06-12-31

Noter 07-12-31
o o R R A R o e
Uppl. Underh.- Balanserat
‘ Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 96 133 2387 132 1 332 888 1220900 1042 006
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 687 000 355 006 -1 042 006
Arets resultat 606 974
Belopp vid arets slut 96133 2387132 2019888 1575906 606 974

Nésta &rs

Laneinstitut Lénepummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 52388 3,73%  2008-08-26 5 000 000 0
Nordea 3578 84 52396 3,98%  2010-08-26 5 0G0 D00 0
Nordea 3978 84 52418 4,23%  2014-08-26 4 950 Q00 50 000
Nordea 3978 84 52426 4,26%  2016-10-17 4 437 500 400 000
Nordea 3978 84 52469 4,19%  2008-01-26 11 919923 ¢
Nordea 39788480640 490%  2012-08-15 6 000 000 0
37307423 450 000
tAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 857 423
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppg8 tit 35 057 423

~ Upplupna rantekostwder o
Qvriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Gbteborg, den 3‘%5’"’3

Annika Gunnarsson

M/aﬁica Rosberg

Le1f‘jerkvall

VEr revisionsberattelse har 06- 0{{ -0 5avgivits betraffande denna arsredovisning

Hans Johansson
Av stamman vald revisor

Town Uihanem

Tei}}: Ruhanen
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

153534 168 956
148 560 167 853
301 026 338234
603 120 675 043
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Ame Magnehag
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Overas
Organisationsnummer 757200-8949

V1 har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvalining i HSB
bostadsriittsfrening Overds i Goteborg for rikenskapsaret 20070101-20071231. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar ir att uttala
oss om drsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingir ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppriittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat véisentliga beslut, atgéirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
téreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 forvalmlngsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Géteborg den D /4-2008

Yaus T/EJ»AM’ e MW
Hans Johan Te.ﬁc: Ruhanen
Av foreningensald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




