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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Overas 2024

MAL OCH VISIONER

Alla medlemmar ska kinna delaktighet i det vi gbr 1 var
forening och vi ska vara ridda om varandra och var miljo sé att
alla mér bra.

Vi hoppas att framdver kunna bygga var gemensamma
foreningslokal pa Stavhopparegatan 5 C. Dér kan vi alla ha
manga trevliga aktiviteter.

DET GODA BOENDET
Féreningen har ordnat gemensamma tréffar for medlemmarna.

Vi har haft vilkomstmdten for nya boende i fdreningen och
berittat om vir forening, véra aktiviteter, var malséttning, miljé
och killsortering mm.

Minga har varit aktiva pd vara stdddagar som vi har hafi under
hésten och varen. Det har visat sig vara ett bra tillfille att ldra
kéinna nya grannar nér vi som avslutning har samlats vid grillen.

Flera har njutit av skdna bastubad i vir gemensamma bastu pi
Femkampsgatan 2ZA.

Vi har blivit biitre p4 att killsortera vara sopor och vi hoppas pa
att det blir innu béttre sortering nér vi alla hjélps at.

Foreningen har bildat en liten tridgardsgrupp som géina
vilkomnar fler deltagare. Vi har haft tva tréiffar under hosten
2008 och s snart tjdlen gér ur jorden bérjar véarens planer for
tradgarden.

Information om foreningen, vara aktiviteter och annat som fr pa
gang skriver vi om i Overisbladet som kommer ut ca 1 ggr per
ménad, pa var hemsida www.brfoveras.se och pa anslagstavlan i
trapphusen om det &r aktuellt.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Augustifesten var en riktig fulltraff med ett fantastiskt véider och
god mat. Den inleddes med en populir poingpromenad. H/




Féreningsstimman hade vi i Lundenstugan den 15 maj 2008 och
antalet rostberittigade pd stimman var 23 stycken. Féreningen
bjtd medlemmarna pd goda smorgastartor, kaffe och kaka.

AVTAL

I likhet med tidigare r har vi i styrelsen sett dver véra avial for
kommande &r. Det forménliga stddavtalet med Stadgruppen har
forlingts till 31/12 2009.

For 2009 har vi fortfarande Sdvedalens Tridgérdsanliggningar
som skéter tridgirden och sndrdjning. Avtalet omfattar samma
skotsel som 2008 och det fSrutsétter att vi sjdlva &r aktiva pa
véra stdddagar och i tridgérdsgruppen.

Det tvadriga elavtalet med Luled Energi 16pte ut vid &rsskiftet.
S4 som elpriserna var vid arsskiftet var det mest forménligt att
binda avtalet pa tre manader for att avvakta eventuell
prissinkning till varen 2009.

Styrelsen undersokte under dret om vi skulle ha gruppanslutning
for bredband men fann i dagsliget ingen fordel att ha det. Detta
kan kanske bli aktuellt i framtiden

FORENINGENS FASTIGHETER

Féreningens fastigheter har beteckningen Lunden 50:4, Lunden 51:1 och
Lunden 51:4. Det finns i denna fastighet sammanlagt 99 ligenheter, 2 lokaler
och 35 parkeringsplatser.

Foreningens fastighet dr fullviirdesforsikrad med bostadsrittstilligg i Trygg-
Hansa.

Totala ldgenhetsyta ir 5417 kvm.

I fastigheten finns 3 bostadshus med adresserna Femkampsgatan la-3b,
Femkampsgatan 2a-6b, Stavhopparegatan 5a-5c.

I fastigheten finns ett gemensamt hobbyrum och en gemensam bastu. Det finns
ett cykelrum i varje bostadshus samt tvittstuga i varje bostadshus.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts:
Ytterligare sikring av taken, energibesiktning och
ventilationskontroll.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
Besikining och reparation av hissar, 16pande reparationer av
diverse saker som felanmilts. \\)\0)(




Under 4ret har fSljande investeringar gjorts:

Nya ventiler har installerats i samtliga ldgenheter pa
Stavhopparegatan och gamla ventiler har tagits bort. Daliga
titningslister i fonstren 4r ocksd utbytta i samband med den nya
ventilationen pa Stavhopparegatan.

I borjan av 2009 kommer arbetet med installation av nya
ventiler att fortsitta pd Femkampsgatan 2a-6b. Nir detta &r klart
kommer en OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll) att
genomforas.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Vi fortsétter arbetet for att minska vér energiforbrukning. Ett
kommande underhall enligt underhallsplanen med att byta ut
termostatventiler pd véra element kan bl.a. bidra till en miskad
forbrukning.

I och med de nyinstallerade ventilerna hoppas vi ocksé pé en
ldgre virmekostnad, eftersom man kanske inte behdver 6ppna
fonstren lika mycket som tidigare.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 15/5 2008. I stimman
deltog 23 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 126 medlemmar.
Under aret har 14 ligenheter salts och det har varii 2
bodelningar.

Styrelse samt suppleanter

Anders Ekwall ordférande

Monica Rosberg vice ordférande

Paula Aberg ledamot

Anneli Berntsson ledamot

David Brandt ledamot

Marcus Oscarsson utsedd av HSB-forening
Annette Tidstrand suppleant

Stefan Sanderholt valdes av stimman till suppleant, men meddelade att han
inte kunde nérvara och avgick som suppleant.

Anders Ekwall limnade styrelsen den 1 december pé grund av att han flyttade.

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma
ar: Monica Rosberg, Annelie Berntsson och Anette Tidstrand.

Styrelsen har under 4ret hallit 13 ordinarie sammantriden, 2 extra méten och
foreningsstimma. NSA’
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Firmatecknare har varit Anders Ekwall, Monica Rosberg, David Brandt och
Paula Aberg, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Hans Johansson med Birgitta Eriksson

som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksfoérbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ann Wahlstrom och Jan Eriksson, valda av stimman.

EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomséttning 4310 4 809 4 850 4 800 4758
Resultat efier finansiella

poster -36 607 1042 847 3064
Balansomslutning 44 591 44 851 44 699 44 749 43 858
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 779 869 869 869 869
Fond for yttre underhall 2 450 2020 1333 848 4242
Avgifter och hyror;

Under riikenskapsaret sinktes avgifterna from.
2008-01-01 med 10,4 % och uppgar dérefter i genomsnitt till
779 kr/m?.

Efter rikenskapsérets utging hijdes avgifterna med
3% den 2009-01-01 och uppgéar dérefter 1 genomsnitt till
802 kr/m?.

Avgiften sinktes 2008-01-01 med 10,4 % och holls pi samma nivé hela aret.

Sénkningen var mdjlig med anledning av omfdrhandling av avtal samt att vi
gétt 6verskott i flera ar. Mélet var att gora ett nollresultat efter avskrivningar
och amorteringar.

Avgiften hojdes 2009-01-01 med 3 % for att kunna méta budgeterade
kostnaderna for 2009.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utghng framgér av efterféljande balansrikning med noter.
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Firslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsitining underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1752708
Arets resultat -36 309
1716 399

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -135 645
Avsiittning till underhéllsfond 450 000
Balanserat resultat 1402 044

1716 399




Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Goteborg

08-01-01 07-01-01
Resultatrikning 08-12-31 07-12-31

Drift Not 2 -2121

Planerat underhall -135 645 -109 828
Fastighetsskatt/avgift -119 590 -169 190
Avskrivhingar Not 3 -364 498 -362 216
Summa fastighetskostnader -2 740 892 -2 708 372
Rovelser 3

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 65 125 53 490
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 670 816 -1 546 740
Summa finansiella poster -1 605 691 -1 493 250

Forsiag till resultatdisposition

Avsattning underhdllsfond Lo-450 000 1. 1-540 000
Disposition underh3llsfond -135645 .. 109 828
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -314 355 -430 172
Faktiskt resultat -350 664 176 802
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HSB brf Overds i Goteborg

Balansréikning

Qrg Nr: 757200-8948

08-12-31

07-12-31

Anliggningstillgéngar
Matericlia anidggringstifigdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansielia anléggningstiffgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anl&ggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstiigdngar

Summa tillgdngar

Not &

Not 7

Not 8

Not &
Not 10

Not 11

41 451 019 41 804 608
698 000 698 000

25 426 36 335

42 174 445 42 538 943
500 500

500 500

42 174 945 42 539 443
4114 4 263

990 583 965 012
89 165 1242

132 287 141 140
1216148 1111 657
1 200 000 1 200 000
2416 149 2 311 657
44 591 093 44 851 100
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Org Nr: 757200-8349

08-12-31 07-12-31

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 96 133 96 133

Upplitelseavgifter 2387132 2387132

Underhallsfond 2 450 060 2 019 888
4933 325 4 503 153

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 1752 708 1’575 966

Arets resultat -36 309 606 974
1716399 2182 880

Summa eget kapital 6649 724 6 686 033

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut Not 13 36 407 423 36 857 423

36 407 423 36 857 423

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut Not 14 450 000 450 000

Leverantdrsskulder 498 702 238 937

Skatteskulder 0 15 587

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter Not 15 585 245 603 120
1533947 1307 644

Summa skulder 37941 370 38 165 067

Summa eget kapital och skulder 44 591 093 44 851 100

TR

Stéllda sdkerheter _

Panter fér fastighetslan £ 49242 000 49 242 000
varav frigiorda © 8225 000 -8 225 000
Ansvarsforbindelser

Inga - oo Inga




Org Nr: 757200-8949
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HSB brf Overds i Goteborg

Brsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) alimanna rad.

Byggnacder
Avskrivning sker enligt en 75-drig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr &l 0,45 % av anskaffningsvirdet,

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig ver 50 8r och som grundar sig pa
anlaggningamas anskaffningsvdrde och férvantad nytijandeperiod. Bredband skrivs av p& 5 &r. Relaxavdelning
skrivs av pd 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 3r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resuftatdisposition och baseras p8
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrdkning av eventuellt skattermndssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pd berdknat dverskott. Foreningens skattemiissiga ackumulerade underskott uppgick vid drets

slut till 16 744 821 kr (16 809 946 kr).

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

[Ovriga boksluts]

Fdreningen har inte haft ndqra anstélida under &ret.

08-01-01 07-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 08-12-31 07-12-31

Firtroendevalda

*Styrelsearvode 42 400 20 500
*Sammantrddesersattningar 28 000 0
Revisorsarvode . 0 3 000
Sociala kostnader 21 687 5 324

92 087 28 824

* Arvoden f6r 2007 &r utbetslt 35 000 kranor och sammantrédesersatining 31 000 kr. £n for hig kostnad
som belastades 2006 pd 14 500 kr pd arvoderr och 31 000 kr p8 sammantrédesersitining har Sterféirts
pa 2007 3rs kostnad, vilket medfort elt avdrag pd kostnaderna och darfor uppadr Bl 20 500 kr resp. O kr.

Ldner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift. N “




Org Nr: 757200-8949

08-01-01 07-01-01
Noter 08-12-31 07-12-31

eticomsattpin
Arsavgifter 4219620 4709 976
Hyror 89 334 93 700
Ovriga intakter 1320 4 920

4310 274 4 808 596

Personalkostnader 92712 33512
Fastighetsskitsel och lokalvard 301 626 374 554
Reparationer 305 609 295 112
El 170791 153 474
Uppvérmning 561 036 560 831
Vatten 142 597 129 155
Sophamtning 72 604 94 986
Ovriga avgifter 166 264 171 294
Forvaltningsarvoden 212 534 173 430
Ovriga driftskostnader 95 385 80 791

2121159 2067 138

W fetet
Byggnader och ombyggnader 193 5966 186 772
Rot och energibesparande &tgérder 71 744 71744
Bredband 45 322 45 323
Relaxavdelning 42 557 42 557
Inventarier 10 909 15 820
364 498 362 216

Rangglntak'fe}' évrakmngskonto HSB G
Rd nteintékter skattekonto
Ovriga ranteintdkier

Rantekostnader Iéngfnstrga skulder 1 670 786 1 546 740
Ovriga finansiella kostnader 30 0

1670816 1546 740
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Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Géteborg

Noter

08-12-31 07-12-31

3ygghader och ombyggnader
ng3ende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing3ende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde for Lunden 50:4, 51:1 och 51:4
Byaggnad - bostader

Byggnad - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

425 571

47 343 035 47 343 035

-5 538 427 -5 192 031
-353 589 -346 396
-5 892 016 -5 538 427

41 451 019 41 804 608

40 000 000 40 000 000
114 000 114 000

40 114 000 40 114 000

17 600 000 17 600 000
85 000 85 000

17 685 GO0 17 685 000

57799000 57 799 000

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing8ende avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

§kattekont0
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

28 100
79 107 79 107
-42 772 -26 952
-10 909 -15 820
-53 681 -42 772
25 426 36 335

123 363 132 416
8 924 8724
132 287 141 140

Fastranteplaceringar HSB Géteborg ek. for.

1 200 000 1 200 000

v
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Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Géteborg
Noter : : 08-12-31 07-12-31

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond _ resultat Rrets resuitat
Belopp vid &rets ingdng 96 133 2387132 2 019 888 1 575906 606 974
Vinstdisp enl. stimmaobeslut 430 172 176 802 -606 974
Arets resultat -36 309
Belopp vid drets slut - 96133 2387132 2450060 1752708 -36 309

Nasta ars

L 8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 52396 3,98%  2010-08-26 5000000 0
Nordea 3978 84 52418 4,23%  2014-08-26 4 900 000 50 000
Nordea 3978 84 52426 4,26%  2016-10-17 4 037 500 400 000
Nordea 39788480640 4,90%  2012-08-15 6 000 000 0
SE-Banken Boldn 30137337 4,81%  2009-10-28 16919 923 0
36 857 423 450 0G0
13ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 407 423
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 607 423

 skofder

e Wm""‘*f"‘evw%m

450 000 450 000

KOI'tfl’EStIg del av 13ngfristig skuld (nésta 8rs beraknade amorteringar)

Upplupna d E
Upplupna rantekostnader 100 441 153 534
$vriga upplupna kostnader 137 901 148 560
Forutbetalda hyror och avgifter 346 903 301 026
585 245 603 120

Goteborg, den /% ,Z.é’ﬂ 17

%%%ﬁé

Monica Rosberg

Marcus Oscarsson A Bavid Brandtv/'

i Snelic bernffrm

?ula Abery Jf ' l “Annelie Berntsson

R

V&r revisionsberéttelse har r')/

, =L p
4, !
U | Ae—r
Hans Johans&ga
Av stamma direvisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till ﬁireningsstéirmnén i ISB Bostadsrittsforening Overas i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8949

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsriittsforening Overas i Goteborg for rikenskapséret 20080101-20081231. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och 10r att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om Arsredovisningen och forvaliningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
irsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och
forhatlanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar resultaiet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den & = 142009

Yo Tl [

Hans Johansson é " fiiidas Holmstrdm
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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