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FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Bostadsrittsforening Overas, 2024

MAL OCH VISIONER
Alla medlemmar ska kénna delaktighet i det vi gor i vér forening och vi ska vara
rddda om varandra och vér miljo s att alla mar bra.

DET GODA BOENDET

Manga har varit aktiva pé vara stdddagar som vi har haft under hdsten och véren.
Det har visat sig vara ett bra tillfille att 14ra kdinna nya grannar nér vi som
avslutning har samlats vid grillen.

Annu fler har njutit av skéna bastubad i var gemensamma bastu pé
Femkampsgatan 2A. Och vi borjade med gemensamma boulekvillar for att
forsdka 6ka gemenskapen bland medlemmarna.

Information om féreningen, vara aktiviteter och annat som &r pa gang skriver vi
om i Overasbladet som kommer ut ca 1 ggr per méanad. Aven anslagstavlorna i
trappuppgéngarna och hemsidan anvénds for att meddela vara medlemmar om
aktiviteter och héndelser i féreningen.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Hostfesten blev lyckad och en stor del av medlemmarna var med pé denna.

Foreningsstdimman hade vi i Lundenstugan den 13 maj 2009 och antalet
rostberéttigade pd stimman var 22 stycken. Féreningen bjod medlemmarna pé
kaffe och godis.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts under &ret, vi har fortfarande ett
par l4genheter som har felaktiga fléktar installerade. Vilket har gjort att
justeringen av ventilation dragit ut pa tiden, men vi skall ha detta klart och
godként under forsta kvartalet 2010.

Légenheterna har blivit omnumrerade, vi kommer att fortsitta informera vad detta
betyder och uppdatera numren pé lagenhetsddrrarna under 2010.



FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastigheter har beteckningen Lunden 50:4, Lunden 51:1 och Lunden 51:4. Det finns
i denna fastighet sammanlagt 99 lagenheter, 2 lokaler och 35 parkeringsplatser.

Foreningens fastighet &r fullvirdesforsikrad med bostadsrittstilligg i Trygg-Hansa.

Total ldgenhetsyta &r 5417 kvm.

I fastigheten finns 3 bostadshus med adresserna Femkampsgatan 1a-3b, Femkampsgatan 2a-6b,
Stavhopparegatan 5a-5c.

I fastigheten finns ett gemensamt hobbyrum och en gemensam bastu. Det finns ett cykelrum i
varje bostadshus samt tvéttstuga i varje bostadshus.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH

INVESTERINGAR

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts

Fortsatt arbete med installation av nya ventiler pd Femkampsgatan 2A-6B.
Obligatorisk ventilkontroll har utforts och justeringar véntas vara klara under
forsta kvartalet 2010.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Besiktning och reparation av hissar, I6pande reparationer av diverse saker som
felanmiilts.

Det har inte gjorts ndgra dvriga investeringar under 2009.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Vi fortsétter arbetet for att minska var energiforbrukning. Ett kommande
underhéll enligt underhéllsplanen med att byta ut termostatventiler pa vara
element kan bl.a. bidra till en minskad virmef6rbrukning.

Vi kommer dven sitta igdng med det planerade yttre arbetet pa fasaden till vara 3
hus.

FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 13/5 2009. I stimman deltog 22

medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 125st medlemmar.
Under é&ret har 11st ldgenheter dverlatits.



Styrelse samt suppleanter

Martin Rund ordf6rande

Annelie Berntsson vice ordférande och sekreterare
David Sandahl ledamot '

Ulf Palm ledamot

Camilo Ciceri ledamot

Marcus Oscarsson utsedd av HSB-forening

Maria Jonhede suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma #r: Ulf Palm, Camilo Ciceri, Maria
Jonhede och David Sandahl

Styrelsen har under aret hallit 11st sammantridden.

Firmatecknare har varit Martin Rund, David Sandahl, Annelie Berntsson och Ulf Palm.

Revisorer
Revisorer har varit Hans Johansson med Sofia Eklund som suppleant, valda av foreningen samt

en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-f6renings fullméktige har varit Marcus Oscarsson vald av

stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Ann Wahlstrém och Bengt Arne Hylinger vald av stimman.

%



EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning 4 438 4310 4 809 4 850
Resultat efter finansiella

poster 216 -36 607 1042
Balansomslutning 44 073 44 591 44 851 44 999
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 802 779 869 869
Fond for yttre underhall 2 764 2450 2020 1333
Avgifter och hyror;

Under rékenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2009-01-01 med 3% och uppgar dérefter i
genomsnitt till 802 kr/m2.

2005
4 800

847
44749

869
848

Efter rdkenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 2% den 2010-01-01 och uppgér dérefter i

genomsnitt till 818 kr/m?2

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgér av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan fOIJ er antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1402 044
Arets resultat 216 505
1618 549

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhélisfond -242 905
Avsittning till underhallsfond 469 000
Balanserat resultat 1392 454

1618 549



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Over&s i Géteborg

2009-01-01 2008-01-01
Resultatréknim__:j 2009-12-31 2008-12-31

Not 2 -1992 222 -2 121 159
Planerat underhall -242 905 -135 645
Fastighetsskatt/avgift -126 646 -119 590
Avskrivningar Not 3 -327 796 -364 498
Summa fastighetskostnader -2 689 569 -2 740 892

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 27 197 65 125
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 559 035 -1 670 816
Summa finansiella poster -1 531 838 -1 605 691
Aretsresultat

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhallsfond -469 000 -450 000
Disposition underhélisfond 242 905 135 645
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -226 095 -314 355
Resultat efter fondforandring -9 590 -350 664

EVAN



HSB brf Overas i Goteborg

Balansréikning_;

Org Nr: 757200-8949

2009-12-31

2008-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Summa anlaggningstiligdngar
Omséttningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tiligdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

41134 131 41451 019
698 000 698 000

14 518 25 426

41 846 649 42 174 445
500 500

500 500

41 847 149 42 174 945
5020 4114
1297 320 990 583
5271 89 165

119 065 132 287
1426 676 1216 149
800 000 1200 000

2 226 676 2416 149
44 073 824 44 591 093

&



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overas i Goteborg

Balansrd kning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapftal

Insatser 96 133 96 133

Upplételseavgifter 2 387 132 2387 132

Underhélisfond 2 764 415 2 450 060
5 247 680 4933325

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1402 044 1752708

Arets resultat 216 505 -36 309
1618 549 1716 399

Summa eget kapital 6 866 229 6 649 724

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 35957 423 36 407 423

35957 423 36 407 423

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 450 000 450 000

Leverantdrsskulder 200 366 498 702

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 599 807 585 245
1250173 1533947

Summa skulder 37 207 596 37 941 370

Summa eget kapital och skulder 44 073 824 44 591 093

Stédllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 49 242 000 49 242 000

varav frigjorda 8 225 000 8 225 000

Ansvarsforbindelser
Inga Inga



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Géteborg

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allmanna rd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,47 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig 6ver 50 &r och som grundar sig p8
anlaggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod. Relaxavdelningen skrivs av pd 10 &r.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p8 inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8

féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter. Efter avrakning av eventuelit skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pd beraknat 6verskott. Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets

sfut till 16 718 051 kr (16 774 821 kr).

Ovrigt
Ovriga tiligéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sammantradesersattningar
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
37 000 42 400

14 000 28 000

3000 0

1832 0

16 352 21687
72184 92 087

al



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Goteborg
2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31

vgifter
Hyror . 90 600
Ovriga intékter 1320
4437 912

184

Fastighetsskétsel och lokalvard 320 655 301 626
Reparationer 286 812 305 609
El 147 649 170 791
Uppvarmning 551 494 561 036
Vatten 154 360 142 597
Soph&dmtning 102 591 72 604
Ovriga avgifter 123 898 166 264
Forvaltningsarvoden 162 297 212 534
Ovriga driftskostnader 69 282 95 385

1992 222 2121159

 Avskrivninga ; ,
Byggnader och ombyggnader 202 587 193 966

Rot och energibesparande atgéarder 71 744 71 744
Bredband 0 45 322
Relaxavdelning 42 557 42 557
Inventarier 10 908 10 909

327 796 364 498

eintakter ; atposte
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. fo
Rénteintakter skattekonto
Ovriga ranteintakter

antekostnader och liknande resultat
Rantekostnader l&ngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

1559 035 1670816



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Goteborg

Noter 2009-12-31 2008-12-31
g arde 343
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 343 035 47 343 035
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 892 016 -5 538 427
Krets avskrivningar _ -316 888 -353 589
Utgdende avskrivningar -6 208 904 -5 892 016
Bokfort varde 41134131 41 451 019

Taxeringsvarde for Lunden 50:4, 51:1 och 51:4

Byggnad - bostéder 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 114 000 114 000

40 114 000 40 114 000
Mark - bostader 17 600 000 17 600 000
Mark - lokaler 85 000 85 000

17 685 000 17 685 000
Taxeringsvarde totalt 57 799 000 57 799 000

Not . en
Ingdende anskaffningsvarde 79 107 79 107
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 79 107 79 107
Ing&ende avskrivningar -53 681 -42 772
Arets avskrivningar -10 908 -10 909
Utgdende avskrivningar -64 589 -53 681
Bokfort varde 14 518 25426

appt
1 andel i HSB Géteborg ek.féren. 500 500
iga kortfrist
Skattefordringar 3902 84911
Skattekonto 1369 942
Ovriga fordringar 0 3312
5271 89 165

N ¢ talda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 118 065 123 363
Upplupna intakter 1000 8924
119 065 132 287

istiga placeringal ‘
Fastranteplaceringar HSB Goteborg ek. for. 800 000 1 200 000

ing av eget kapital .
Uppl. .
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 96 133 2 387 132 2 450 060 1752 708 -36 309
Vinstdisp enl. stammobeslut 314 355 -350 664 36 309
Arets resultat 216 505
Belopp vid arets slut 96 133 2387 132 2764 415 1402 044 216 505



Org Nr: 757200-8949

HSB brf Overds i Goteborg
Noter 2009-12-31 2008-12-31

ristiga sku Il kreditinstitut. .

a ars

Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 52396 3,98% 2010-08-26 5 000 000 0
Nordea 3978 84 52418 4,23% 2014-08-26 4 850 000 50 000
Nordea 3978 84 52426 4,26% 2016-10-17 3637 500 400 000
Nordea 39788480640 4,90% 2012-08-15 6 000 000 0
Nordea 39788534945 0,86% 2010-01-15 16 919 923 0
36 407 423 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35957423
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 157 423

450 000

450 000

100 441

97 700
Ovriga upplupna kostnader 169 792 137 901
Forutbetalda hyror och avgifter 332 315 346 903
599 807 585 245 ,
L
Géteborg / 2010 d
Annelie Berntsson Camilo Ciceri David Sandahl
Marcus Oscarsson Martin Rund UIf Palm
V&r revisionsberdttelse har - - avgivits betriffande denna &rsredovisning

Hans Johansson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 757200-8949

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB brf Overds i Goteborg

Organisationsnummer 757200-8949

Vi har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB brf Overds i Géteborg
for rakenskapsdret  2009-01-01 - 2009-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och f6r att 8rsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vdr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen fér att med
hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen inte inneh8ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nar de upprattat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, &tgérder och forh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot p& annat sitt handlat i
strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att v8r revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stdlining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Goteborg / 2010

Hans Johansson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor



