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Forvaltningsberittelse
HSB Bostadsrittsforening Overas

Mal och visioner
Alla medlemmar skall kdinna delaktighet i det vi gor i var forening och vi skall vara ridda om
varandra och var miljé sé att alla mar bra.

Det goda boendet

Vi har haft tva stiddagar under 2010 bade med god uppslutning med medlemmar, dessa
stitddagar har vi rundat av med en liten korvgrillning och omgéinge for att f mojlighet att
umgés medlemmar imelfan och dven fa en chans att tréffa ny medlemmar.

Under stdddagarna har vi dven rensat upp bland cykelférrdden dé dessa blivit dverfulla den
senaste tiden, detta har lett till aft det nu finns gott om plats igen.

Styrelsen har fortsatt att dela ut varat egna informationsblad, Overasbladet som innehéllet
information men #ven papekningar att bl.a. att personer sldngt skrip felaktigt 1 sopprumen,

Hiindelser under aret

Vi hade under 4ret en héstfest f6r att medlemmarna skall umgés och lidra kéinna varandra,
arets hostfest var lyckat med grillning och gemenskap och utan regn!
Ligenhetsnumreringen #r inldmnad och godkénd, dock kommer vi och IISB fortfarande
anvinda de gamla ligenhetsnumren, Det finns en lista i varje trappuppgang som talar om
vilket ligenhetsnummer eran lgenhet har i ldgenhetsregistret.

Foreningsstimman holls 1 Lundenstugan den 15 Maj 2010 och antalet rostberéittigade pa
stimman var 20 stycken, Féreningen bj6d pé kaffe, saft och lite godis.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Lunden 50:4, Lunden 51:1 och Lunden 51:4. Det
finns i dessa fastigheter sammanlagt 98 ldgenheter, 2 lokaler och 35 parkeringsplatser,
Féreningen var under 2010 fullviirdesforsiikrad med boastadsrittstillldgg hos Trygg-Hansa,
under 2011 &r féreningen fullviirdesforsiikrad med boastadsréittstillligg hos Dina forséikringar.
Total lsgenhetsyta dr 5 417 kvm.

[ fastigheten finns ett gemensamt hobbyrum och en gemensam bastu. Det finns etf cykelrum i
varje bostadshus samt tviittstuga i varje bostadshus.



Underhall, reparationer och investeringar

Forhandlingar och upphandling om fasadtviitt och imdlning har upphandlats under aret, dessa
dtgdrder komma att sitta igéng sa fort varen har dykt upp 2011,

Aven vérmejustering och utbyte av termostater har upphandlats under 2010, detta arbete
kommer ocksé paborjars sa fort det blir lite varme under 2011,

Forviintad framtida utveckling

Genom att vi under 2011 kommer att géra en viirmejustering hoppas vi pé att minska
energiforbrukningen.

Vi kommer #diven gora ett forsdk med att friviliga medlemmar stéller upp med att hjilpas 4t att
méla sopprumen, detta i ett led for att minska kostnaderna och #ven ka gemensakapen och
att medlemmar skall kiinna ett stérre ansvar for foreningens gemensamma lokaler,

Om detta faller ut bra kommer vi att g vidare med att gemensamt dven méala om
cykelrummen av samma skél.

Féreningsfragor

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdmam holls den 19/5 2010. I stimman deltog 20 medlemmar

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 123 st medlemmar
Under 4ret har 16 stycken ligenheter verlatits. A



Styrelse samt suppleanter

Martin Rund ordféranda
Per-Olof Joansson vice ordférande
Annelie Berntsson sekreterare
Maria Jénhede ledamot
Marcus Oscarsson ledamot
Ingemat Jansson ledamot
Sebastian Lindroos suppleant
Charlotte Jakobsson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmam ér: Martin Rund, Sebastian Lindroos
och Annelie Berntsson.

Revisor
Revisorer har varit Hans Johansson med Ulf Palm som suppleant, valda av féreningen samt en
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter 1 HSB fullmiiktige

Féreningens representant i HSB-fdrenings fullméltige har varit Martin Rund vad av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Ann Wahlstrom och Bengt-Arne Hyllinger vald av stimman
%
i



Ekonomi

Resultat och stillning, tkr 2010 2009 2008 2007 2000
Nettoomsdtining 4527 4 438 4310 4809 4850
Resultat efter finansiella poster 620 216 36 . 607 1042
Balansomslutning 44268 44073 44591 44851 44999
Arsavgiftsniva for bostader, ke/kvm 818 802 779 869 869
Fond for ytire underhall 2991 2764 2 450 2020 1333

Avgifter och hyror

Under rékneskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m 2010-01-01 med 2% och uppér dérefter i
genomsnitt till 818 kr / kvm.

Vi har inte gjort ndgon hdjning av hyran 2011-01-01, och uppgar dérfor fortfarande till 818 kr
/ kvm under 2011,

Resultatet for foreningens verksamhet under rikneskapséret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och lividitet vid rikneskapsaret utgéng framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsétining underhdllsfond enligt nedan féljer antagen underhdllsplan.

Forslag till disposition ur underhélisfond enligt nedan mostvarar under aret utfort underhéll.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1392 453
Arets resultat 620 012
2012 465

Styrelsen foreslir foljande disposition

Disposition ur underhallsfond -101 250
Avsittning till underhallsfond 520 000
Balanserat resultat 1593715

2 012 465
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrikning 2010-12-31  2009-12-31
Nettoomsatthing. G0 4'826°699 - 4437912
Fastighetskostnader. -
Drift -2 256 339 -19922
Planerat underhll -101 250 -242 905
Fastighetsskatt/avgift -126 746 -126 646
Avskrivningar Not 3 -338 717 -327 796
Summa fastighetskostnader -2 823 052 -2 689 569

Rérelseresitat

Finansiella poster

Ranteintakter ach liknande resultatposter Not 4
Rantekostnader och fiknande resultatposter Not S
Summa finansiella poster

‘Arets resultat.

Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhallsfond

Disposition underhélisfond

Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Resultat efter fondférandring

1703647
12 353 27 197

-1 095 988 -1 559 035

-1 083 635 -1 531 838

. -520000  -469 000

161 250 242 905

-418 750 -226 095

201 262 -9 590
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2010-12-31

2009-12-31

Tillgéngar

Anldggningstiligdngar
Materielia anfdggningstifigdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiefla anldggningstiflgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav
Summa anlaggningstiligéngar
Omsiéttningstililgngar

Korttristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

40 804 312 41 134 131
698 000 698 000

5 620 14 518

41 507 932 41 846 649
500 500

500 500

41 508 432 41 847 149
16 290 5020
1062 998 1297 320
5164 5271

75 356 119 065
1159 808 1426 676
1 600 000 800 000
2 759 808 2226 676
44 268 239 44 073 824

i
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Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 96 133 96 133
Uppl&telseavgifter 2387 132 2387 132
Underhé&llsfond 2 990 510 2 764 415
5473775 5 247 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1392 453 1402 044
Arets resultat 620 012 216 505
2 012 465 1618 549
Summa eget kapital 7 486 240 6 866 229
Skulder
L3ngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 35 507 423 35 957 423
35507 423 35957 423
Kortfiistiga skufder
Skulder till kreditinstitut Not 14 450 000 450 000
Leverantdrsskulder 179 307 200 366
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 645 269 599 807
1274576 1250173
Summa skulder 36 781 999 37 207 596
Summa eget kapital och skulder 44 268 239 44 073 824
‘Poster inom linjen
Stallda sékerheter
Panter fér fastighetslan 49 242 000 49 242 000
varav frigjorda 8 225 000 8 225000
Ansvarsforbindelser
Inga Inga
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Redovishingsprinciper m.m,
Rrsredovisningen r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 0,50% av anskaffningsvardet,

Ombyggnatler
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 50 8r och som grundar sig pé&
anldggningarnas anskaffningsvarde och forviintad nyttjandeperiod. Relaxavdelningen skrivs av pd 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

fareningens underhllspian.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte dr hiinforliga tilt foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd berdknat dverskott,
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppaick vid arets slut fill 16 718 051 kr (16 718 051 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

‘Ouriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnhader 2010-12-31 2009-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 593 37 000
Sammantradesersitiningar 25 000 14 000
Revisorsarvode 3 300 3000
Loner och andra ersattningar 0 1832
Sociala kostnader 22 902 16 352
a5 795 72184

w

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Arsavgtfter 4432 848 4 345 992
Hyror 90 700 90 600
Ovriga intakter 3151 1 320
4 526 699 4437 912

Not2"

Not 3

Not4:." R

< DHfE

Réntekostnader Iéngfrlstiga skulder

Personalkostnader ' T T s 79

Rénteintikter avrakn;ngskonto HsB Goteborg ek.
Ranteintdkter skattekonto it
Ovriga ranteintakter

4

Fastighetsskétsel och lokatvard 297 223 320 655
Reparationer 438 145 286 812
Ei 145 120 147 649
Uppvéarmning 654 154 551 494
Vatten 165 387 154 360
Sophdmtning 100 630 102 591
Ovriga avaifter 114 704 123 898
Férvaltningsarvoden 184 997 162 297
Qvriga driftskostnader 60 124 69 282
2 256 339 1992222

o Avskrivhingar oo n s SR ke
Byggnader och ombyggnader 215 518 202 587
Rot och energibesparande 8tgérder 71744 71744
Relaxavdelning 42 557 42 557
Inventarier 8 898 10 908
338 717 327 796

Ovriga finansiella kostnader

120

1095 988

1559 035

v
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Noter

2010-12-31

2009-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing3ende anskaffningsvérde
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utg§ende avskrivningar

Bokfart virde

Taxeringsvarde for Lunden 50:4, 51:1 och 51:4
Byggnad - bostdder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

{Not 7. :Inventarjer. SRR R
‘Ing8ende anskaffningsvarde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Krets avskrivhingar
Utg8ende avskrlvningar

Bokfdrt virde
Not 8
iNot 9.:5:¢
Skattefordrlngar
Skattekonto

‘Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter s
Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

iNot 11 Kortfristiga placeringar = e
Fastranteplaceringar HSB Goteborg ek for

iNot 12 Foréindring av eget kapital ...

Uppl. Underh.-

47 343

Balanse.r:éf.". o

7 343 035

47393 035 37343035
-6 208 904 5892 016
-329 819 -316 888
5538723 5208004
40804312 41134131
45 000 000 40 000 000
51 000 114 000
45051 000 30 114 000
23 000 000 17 600 000
109 000 85 000
53100 000 17685 000
68 160 000 57 799 000
70 107 79 107
75107 79107

-64 589 53 681

-8 898 10 908
73487 54 589

5 620 14518
500

1362 1369
5164 5571
71350 118065

3 997 1,000

75 356 115 065
1600000 800 000

Insatser avgifter fond resuliat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingng 96 133 2387 132 2764 415 1402 G44 216 505
Vinstdisp enl. stimmobeslut 226 095 -9 590 -216 505
Arets resultat 620 012
Belopp vid drets slut 96 133 2387 132 2990510 1392454 620012
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Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not13. Langfristiga skulder till kreditinstitut- = .

asta drs

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 52396 2,32% 2011-601-19 5000 000 1}
Nordea 3978 84 52418 4,23% 2014-08-26 4 800 00C 50 000
Nordea 3978 84 52426 4,26% 2016-10-17 3 237 500 400 000
Nordea 39788480640 4,90% 2012-08-15 6 000 00C 0
Nordea 39788534945 3,96% 2017-10-05 10 000 000 0
Nordea 39788561241 3,70% 2015-07-15 6919 923 0
35957 423 450 000

La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 35507 423
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppg till 33 707 423

Not 14 Kortfristiga skulder till ‘kreditinstitut’::
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta 8rs beriiknade amorteringar) 450 000 450 000

iINot15: Upplupna kostnader.och forutbetalda intikter b

Upplupna rantekostnader 0 77 0

Ovriga upplupna kostnader 143 058 169 792
Forutbetalda hyror och avgifter 339921 332 315
645 269 599 807

Géteborg 1 /2 2011

i Dok Vg ey W

Annelie Bemtsso Ingemar angst 2 '* Marcus Oscarsson

o \6\7

Vér revislonsberittelse har | ¢ - {i- f[ avgivits betraffande denna drsredovisning

& ¢

Maria Jonhede  //

e ___%;g{ﬁut,\ ‘‘‘‘‘‘‘‘ - WL ;;zwiﬂu-iw?n-

Hans Juhans%n\,_a} Tetijcs RJJhOnen
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 767200-8949

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB brf Overds i Goteborg

Organisationsnummer 757200-8949

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen saimt styrelsens férvaltning | HSB bif Gverds i Géteborg
for rakenskapsdret  2010-01-01 - 2010-12-31

Det dr styrelsen som har ansvaret fir rikenskapshandlingarna och farvaltningen ach for att 8rsredovisningstagen tillimpas vid
uppréttandet av 8rsredovisningen, Vart ansvar dr att uttala oss om 8rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av vir revision.

Revisionen har utfrts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfirt revisionen fér att med
hdg men inte absolut sikerhet fiirsikra oss om att 8rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ing8r ocks8 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens titlimpning av dem samt att bedtma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i 3rsredovisningen. Som underlag f5r vart
uttatande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 8tgérder och farhdllanden i féreningen fér att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har 8ven granskat om nigon styrelseledamot p annat satt handlat i
strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar, Vi anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vira
uttalanden nedan,

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Srsredovisningstagen och ger en rittvisande bild av féreningens resuftat och
stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen, behandlar resultatet entigt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Goteborg ﬂo ) L 2011

e Ll o Lidncined

. V.
Hans Johansson™._ Teqﬁu?uhunen
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt

Kapitalkostnader
-28%

Drift
-59%

Avskrivningar
8%

Underindlt
-3%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2010 aAr 2009

700 000 -

600 000

500 000

400 0060

100 000 -




