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Forvaltningsberattelse

HSB Bostadsrittsforening Overas i Géteborg

Mal och visioner

Alla medlemmar skall kdnna delaktighet i det vi gér i var forening och vi ska vara rddda om varandra
och var miljo sa att alla mar bra.

Det goda boendet

Manga har varit aktiva pa vara staddagar som vi har haft under hdsten och varen. Det har visat sig
vara ett bra tillfdlle att ldra kdnna nya grannar ndr vi som avslutning har samlats vid grillen. | samband
med varje stdddag har vi dven bestillt en container for de boende att slanga skrép i.

Styrelsen har fortsatt att dela ut vart egna informationsblad, Overasbladet som innehallit information
till medlemmarna.

Hindelser under aret.

Var arliga héstfest var lyckad med drygt 20 deltagare.
Foreningsstimman holls i Lundenstugan 13 april och antalet réstberattigade var 21 stycken.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Lunden 50:4, Lunden 51:1 och Lunden 51:4, Det finns i
dessa fastigheter sammanlagt 98 lagenheter, 2 lokaler och 35 parkeringsplatser. Féreningen var
under 2011 fullvardesforsakrad med bostadsrattstillagg hos Dina férsédkringar.

Total lagenhetsyta ar 5 417 kvm.

| fastigheten finns ett gemensamt hobbyrum och en gemensam bastu. Det finns ett cykelrum i varje
bostadshus samt tvdttstuga i varje bostadshus.

Pa féreningens mark finns dven tva grillplatser.

Underhall, reparationer och investeringar

Under 2011 har fasadrenoveringar genomforts. Det som gjorts ar fasadtvatt, malning, byte av stupror
samt bytt vissa delar av taket.

Det har ocksa utforts byte av termostater pa samtliga element, delvis fér att fa ner
varmekostnaderna.

Entrébelysningen dr utbytt pa samtliga entréer, samt numreringen vid dérren.

De entréer med trappor pa utsidan har renoverats.

Soprummen har fatt nya och mer lattskoétta golv.

Trappuppgangarnas fonster har fatt nya tétningslister.
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Férvantad framtida utveckling

Styrelsen féljer den planerade underhallsplanen, med planering infér kommande underhall.
Under 2012 férvéntar vi oss att tradgardsgruppen kommer att vara mer aktiv.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamman hélls den 13 april 2011. Pa stimman deltog 21 medlemmar.
Agareférhallanden

Féreningen hade per 2011-12-31 126 medlemmar. ’Under aret har 14 lagenheter overlatits.

Styrelse samt suppleanter

Per-Olof Johansson ordférande

Annelie Berntsson vice ordférande

Maria Jonhede sekreterare

Marcus Oscarsson HSB-ledamot

Ingemar Jansson ledamot

Charlotte Jakobsson ledamot (avflyttad 2012)
Hanna Thelander suppleant

Sebastian Lindroos suppleant

Martin Rund suppleant

| tur att avga till ndsta stimma ar:

Ledamoterna, Maria Jonhede, Per-Olof Johansson, ingemar Jansson, och suppleanterna Martin Rund
och Sebastian Lindroos.

Firmateckanare
Har varit Per-Olof Johansson, Annelie Berntsson, Maria J6nhede och Ingemar Jansson, tva i forening.

Revisor
Revisorer har varit Hans Johansson med UIf Palm som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB fullméktige
Féreningens representant i HSB-férenings fullméltige har varit Per Johansson vald av stdmman.

Valberedning
Valberedning har varit Ann Wahlstrom och Bengt-Arne Hyllinger valda av stdmman



Ekonomi

Resultat och stéllning, tkr 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning 4568 4527 4438 4310 4809
Resultat efter finansiella poster -2 520 620 216 -36 607
Balansomslutning 43032 44268 44073 44591 44851
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 818 818 802 779 869
Fond for yttre underhall 3409 2991 2764 2450 2020
Avgifter och hyror

Under rikneskapsaret var drsavgifterna oférandrade och uppgick till 818 kr/kvm.
En hdjning gjordes 2012-01-01, och uppgar darefter till 834 kr/kvm

Resultatet fér foreningens verksamhet under rakneskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rakneskapsaret utgang framgar av efterféljande
balansrakning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat
Férslag till avsattning underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhallsplan.

Férslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1593715
Arets resultat -2 519 687
-925 972

Styrelsen foreslar foljande disposition

Disposition ur underhallsfond -2 834076
Avséttning till underhalisfond 556 000
Balanserat resultat 1352104

-925 972
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Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overds i Goteborg
2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31 2010-12-31

Planerat underhall -2 834 076 -101 250
Fastighetsskatt/avgift -129 196 -126 746
Avskrivningar Not 3 -378 543 -338 717
Summa fastighetskostnader -5 650 864 -2 823 052

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 25 640 12 353
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 462 387 -1 095 988
Summa finansiella poster -1 436 747 -1 083 635

620 012

Forslag till resultatdisposition '
Avséttning underhallsfond -556 000 -520 000

Disposition underhdlisfond 2 834 076 101 250
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 2278 076 -418 750
Resultat efter fondforandring -241 611 201 262
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Hsb Brf Overds i Géteborg

Balansréikning

Org Nr: 757200-8949

2011-12-31

2010-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstitlgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansielfa anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Plusgiro

Summa omsattningstillgéngar

Summa tiligdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

40 431 389 40 804 312
698 000 698 000

0 5620

41 129 389 41 507 932
500 500

500 500

41 129 889 41 508 432
15244 16 290

1 681 826 1062 998
3275 5164

153 273 75 356
1853618 1159 808
0 1 600 000

48 366 0

48 366 0
1901 984 2 759 808
43 031 873 44 268 239
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Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overas i Goteborg

Balansréikning

2011-12-31

2010-12-31

Not 11

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12
Kortfristiga skulder

Skulder tiil kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not 13

Not 14

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser

96 133 96 133
2387 132 2387132
3 409 260 2990 510
5892 525 5473775
1593 715 1392 454

-2 519 687 620 012
-925 972 2 012 465

4 966 553 7 486 240
36 557 423 35 507 423
36 557 423 35 507 423
450 000 450 000
211 005 179 307
846 892 645 269

1 507 897 1274576
38 065 320 36 781 999
43 031 873 44 268 239

49 242 000
8225 000

Inga

49 242 000
8 225 000

Inga
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Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overds i Géteborg

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,60 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10-50 ar och som grundar sig p&
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 3r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas infiyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8!l av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhélisplan.,

Inkomstskatt '

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé berdknat 6verskott.
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 16 718 051 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.
2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 276 44 593
Sammantradesersattningar 42 000 25000
Revisorsarvode 3500 3300
Léner och andra erséttningar 28 000 0
Sociala kostnader 36 472 22 902
154 248 95 795

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. \k



Org Nr: 7567200-8949
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Hsb Brf Overds i Goteborg
2011-01-01 2010-01-01

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 4 432 848 4432 848
Hyror 133 756 90 700
Elintékter 1 200 1 400
Ovriga intakter 120 1751
4567 924 4 526 699

N
Personalkostnader 155 873
Fastighetsskétsel och lokalvérd 367 543 297 223
Reparationer 389 247 438 145
El 111 343 145 120
Uppvarmning 583 245 654 154
Vatten 168 973 165 387
Sophémtning 112 815 100 690
Ovriga avgifter 93 959 114 704
Férvaltningsarvoden 175 594 184 997
Ovriga driftskostnader 150 459 60 124
2 309 050 2 256 339

‘Not! G
Byggnader 258 622 215518
ROT, elbesparande atgarder 71 744 71 744
Relaxavidelning 42 557 42 557
Inventarier 5620 8 898
378 543 338 717

Not4

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. S 7078 4138

Réanteintdkter skattekonto 561 0
Ovriga rénteintakter 18 001 8215
25 640 12 353

Not: ande resultatposter: .
Rantekostnader langfristiga skulder 1
Ovriga finansiella kostnader 240

1462 387 1095 988
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Hsb Brf Overds i Goteborg

Noter

Org Nr: 757200-8949

2011-12-31

2010-12-31

yggnade .
gsvarde 47 343 035 47 343 035
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 343 035 47 343 035
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 538723 -6 208 904
Arets avskrivningar -372 923 -329 819
Utgdende avskrivningar -6 911 646 -6 538 723
Bokfort varde 40 431 389 40 804 312
Taxeringsvarde for Lunden 50:4, 51:1 och 51:4
Byggnad - bostéder 45 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 51 000 51 000
45 051 000 45 051 000
Mark - bostéder 23 000 000 23 000 000
Mark - lokaler 109 000 109 000
23109 000 23 109 000
Taxeringsvarde totalt 68 160 000 68 160 000
‘Not: G
e 79 107
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 79 107 79 107
Ingdende avskrivningar -73 487 -64 589
Arets avskrivningar -5 620 -8 898
Utgdende avskrivningar -79 107 -73 487
Bokfort véirde 0 5620
Not 8 . Aktier, andelar ochivardepapper: 0 v oy
500
e S 5 8(:)'2'
1923 1362
3275 5164
118777 71359
34 496 3997
153 273 75 356
Uppl. Underh-  Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 96 133 2387 132 2990 510 1392 454 620 012
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 418 750 201 262 -620 012
Arets resultat -2 519 687
Belopp vid érets slut 96 133 2387 132 3 409 260 1593715 -2 519 687
Langfristiga skulder till kreditinstitut = G L
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 52418 4,23% 2014-08-26 4 750 000 50 000
Nordea 3978 84 52426 4,26% 2016-10-17 2 837 500 400 000
Nordea 39788480640 4,90% 2012-08-15 6 000 000 0
Nordea 39788534945 3,96% 2017-10-05 10 000 000 0
Nordea 39788561241 3,70% 2015-07-15 6 919 923 0
Nordea 39788582133 3,04% 2012-03-08 6 500 000 0
37 007 423 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 557 423
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 757 423



Org Nr: 7567200-8949

Hsb Brf Overds i Géteborg
Noter

2011-12-31 2010-12-31

ed
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta drs beraknade amorteringar)

450 000 450 000

pp

Upplupn o 135773 162 290
Ovriga upplupna kostnader 366 468 143 058
Forutbetalda hyror och avgifter 344 651 339 921
846 892 645 269
Goteborg ‘6 / Y 2012 7"“/

idielhe

Annelie Berntsson

&7 SR

Marcus Oscarsson

Per-Qlof Johansson

(V4

Hans Johansgd} Niklas Holmstrim
Av foreningen-vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 7567200-8949

Revisionsberidttelse

Till féreningsstimman i Hsb Brf Overas i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8949

Vi har reviderat &rsredovisningen for Hsb Brf Over8s i Géteborg for 8r 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningstagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar 8r att uttala oss om 8rsredovisningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamaisenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocks& en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens fdrvaltning fr Hsb Brf Over8s i Géteborg for 2011,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder
och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
&rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

e

Goteborg M 2012
Yawa MMe— U
Hans Johansson \J Miklas HOngtram

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader
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