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Forvaltningsberittelse
HSB Bostadsriittsforening Overas i Goteborg
Mal och visioner

Alla medlemmar skall kéinna delaktighet i det vi gor i var férening och vi skall vara rddda om
varandra och var miljo sa alla mér bra.

Det goda boendet

Miénga har varit aktiva pd vara gemensamma stdddagar som vi haft vid 2 tillféillen under &ret
pé var och host. Det har visat sig vara ett bra tillfélle att l4ra kdnna nya grannar och i
samband med hosttréiffen passade vi pa att anordna den érliga festen i klubbstugan vid
Overasvallen. Det blev en social och trevlig kvill dér vi hade m&jlighet att l4ra kiinna
varandra. Vid varje stiiddag har vi passat pa att ha en container pé plats for att alla skall
kunna rensa ut i sina hem och f6rrad. Styrelsen har under éret informerat alla medlemmar
16pande med hjilp av Overasbladet men ocksi p& vr gemensamma hemsida
www.brfoveras.se

Hiindelser under aret

Foreningsstimman holls 3:e maj i Lundenstugan med 16 deltagare varav 14 rostberittigade.
Foreningens fastigheter

Foreningens fastigheter har beteckningen Lunden 50:4, Lunden 51:1 samt Lunden 51:4. Det
finns totalt 98 ldgenheter, 2 lokaler och 35 parkeringsplatser. Foreningen var under 2012
fullvirdesforsikrad med bostadsrittstilligg hos Dina Forsdkringar.

Total ldgenhetsyta &r 5417 kvm.

I fastigheterna finns gemensamt hobbyrum och gemensam bastu. Varje fastighet har
cykelrum, sopsortering samt tvittstuga.

P4 féreningens mark finns tvd gemensamma grillplatser.

Underhall, reparationer och investeringar

Under 2012 har vi genomfort dréneringsarbeten i en av fastigheterna.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen foljer den planerade underhallsplanen. Forhoppning om fortsatt 6kat engagemang
av medlemmar for var gemensamma tradgard.

Féreningsfragor

Arsstimma holls den 3/5-2012 déir 16 medlemmar deltog varav 14 rostberittigade.
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Agarforhallanden
Foreningen hade per 2012-12-31 125 medlemmar. Under éret har 20 légenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Per-Olof Johansson ordférande
Ingemar Jansson vice ordférande
Hanna Thelander sekreterare
Annelie Berntsson ledamot
Marcus Oscarsson HSB-ledamot
Peter Larsson suppleant
Niklas Larsson suppleant

I tur att avgé till nésta stimma &r:
Ledaméterna Annelie Berntsson och Hanna Thelander samt suppleanten Peter Larsson.

Firmatecknare

Har varit Per-Olof Johansson, Annelie Berntsson, Hanna Thelander samt Ingemar Jansson
Revisor

Revisorer har varit Hans Johansson med Ulf Palm som suppleant.

Representanter i HSB fullméiktige

Foreningens representant i HSB fullméktige har varit Per Johansson vald av stimman.
Valberedning

Valberedning har varit Ann Wahlstrom och Bengt-Arne Hyllinger valda av stimman.

Ekonomi
Resuitat och stéllning, tkr 2012 2013 2010 2009 2008
Nettoomsattning 4766 4 568 4527 4438 4310

Resultat efter finansiella

poster -67 -2520 620 216 -36
Balansomslutning 42758 43032 44 268 44 Q73 44 591
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 834 818 818 802 779

Fond f6r yttre underhall 1131 3409 2991 2764 2 450



Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes 2012-01-01 med 2% och uppgick d4 till 834 kr/kvm/ar..
En héjning gjordes dven 2013-01-01 med 2%, och uppgér dérefter till 851 kr/kvm/ar.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikneskapséret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkneskapséret utgéng framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till dispoesition av arets resultat
Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1352104
Arets resultat -67 417
1284 687

Styrelsen foreslar foljande disposition

Disposition ur underhallsfond - 25794
Avsittning till underhallsfond 590 000
Balanserat resultat 720 481

1284 687
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Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overds i Goteborg

2012-01-01 2011-01-01

Resultatrédkning 2012-12-31  2011-12-31

Noti1 CAT66 005 4567924

Not2  -2858281 -2 309050
Planerat underhall -25 794 -2 834 076
Fastighetsskatt/avgift -135 370 -129 196
Avskrivningar Not 3 -416 027 -378 543
Summa fastighetskostnader -3 435 472 -5 650 864
Rérelseresultat 1330533 1082 940
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 6727 25 640
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 404 677 -1 462 387
Summa finansiella poster -1 397 950 -1 436 747
Brets resultat -67 417  -2519 687
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhélisfond ...7590000 | -556 000
Disposition underhalisfond 25 794 2 834 046
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -564 206 2 278 046
Resuitat efter fondforéndring -631 623 -241 641
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Hsb Brf Overds i Goteborg

Org Nr: 757200-8949

Balansrikning 2012-12-31 2011i-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 40 015 362 40 431 389
Mark 698 000 698 000
40 713 362 41 129 389
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 40 713 862 41 129 889
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1100 15 244
Avrakningskonto HSB G&teborg 1 848 554 1681 826
Ovriga fordringar Not 8 1986 3275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 192 768 153 273
2 044 408 1853618
Kassa och bank
Plusgiro 0 48 366
0 48 366
Summa omsattningstillgéngar 2 044 408 1901 984
Summa tiligdngar 42 758 270 43 031 873
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Hsb Brf Overds i Goteborg

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

Egét kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 96 133 96 133

Upplatelseavgifter 2 387 132 2 387 132

Underhalisfond 1131184 3 409 260
3614449 5892 525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1352 104 1593 715

Arets resultat -67 417 -2 519 687
1284 687 -925 972

Summa eget kapital 4899 136 4 966 553

Skuider

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 36 107 423 36 557 423

36 107 423 36 557 423

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 450 000 450 000

Leverantdrsskulder 279 178 211 005

Skatteskulder 4 822 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 1017711 846 892
1751711 1 507 897

Summa skulder 37 859 134 38 065 320

Summa eget kapital och skulder 42 758 270 43 031 873

Poster inom linjen .~

Stallda sdkerheter

Panter for fastighetslan 49 242 000 49 242 000

varayv frigjorda 8 225 000 8 225 000

Ansvarsforbindelser

Féreningsavgald till HSB Géteborg Inga Inga
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Hsb Brf Overds i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,70 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig éver 10-50 &r och som grundar sig pd
anléggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning har skett planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
I nulaget sker inga avskrivningar da inventarierna ar fullt avskrivna och inga nya har tillkommit.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8li av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénfdrliga till foreningens fastighet.

Efter avréikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé berdknat &verskott.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 16 718 051 kr.

Owrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, i6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-33% 2014-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 197 44 276
Sammantradesersattningar 35 000 42 000
Revisorsarvode 3 500 3500
Loner och andra ersattningar 28 875 28 000
Sociala kostnader 34 993 36 472
147 565 154 248

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Hsb Brf Overds i Goteborg

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not1 &  Nettoomsdttning i :
Arsavgifter 4521 354 4432 848
Hyror 179 331 133 756
Elintakter 1200 1200
Ovriga intakter 64 120 120
4 766 005 4 567 924
ader 147 565 155 873
Fastighetsskétsel och lokalvérd 407 228 367 543
Reparationer 850 214 389 247
El 147 507 111 343
Uppvarmning 556 772 583 245
Vatten 185 847 168 973
Sophamtning 113 511 112 815
Ovriga avgifter 100 453 93 959
Férvaltningsarvoden 178 340 175 594
Ovriga driftskostnader 170 844 150 459
2 858 281 2 309 050
Not3 . iAavskrivaingar s B
301726 258 622
71744 71744
Relaxavdelning 42 557 42 557
Inventarier 0 5620
416 027 378543
Not4 i Rénteintikter och liknande resultatposter. == ¢ :
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 6397 7078
Rénteintakter skattekonto 63 561
Ovriga ranteintakter 267 18 001
6727 25 640
Not 5 :Rantekostrniader och liknande resultatposter -~ ,
Rantekostnader langfristiga skulder 1404 357 1462 147
Ovriga finansiella kostnader 320 240
1404 677 1 462 387



Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf {verds | Goteborg
Noter 2012-12-31 2041-12-31
47 343 035 47 343 035
47 343 035 47 343 035
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -6 911 646 -6 538 723
Arets avskrivningar -416 027 -372 923
Utg8ende avskrivningar -7 327 673 -6 911 646
Bokfort varde 40 015 362 40 431 289
Taxeringsvarde for Lunden 50:4, 51:1 och 51:4
Byggnad - bostader 45 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 51 000 51 000
45 051 000 45 051 000
Mark - bostader 23 000 000 23 000 000
Mark - lokaler 109 000 109 000
23 109 000 23 109 000
Taxeringsvarde totalt 68 160 000 68 160 000
Not 7 Aktier, andelar och vérdepapper i :
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not8 | Ovriga kortfristiga fordringar ‘
Skattefordringar 0 1352
Skattekonto 1986 1923
1986 3275
Not'9 - |Firutbetalda kostnader och upplupna intékter - ,
Forutbetalda kostnader 192 768 118777
Upplupna intakter 0 34 496
192 768 153 273
Not 16 Forandring av eget kapital i : ¢
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 96 133 2387 132 3409 260 1593 715 -2 519 687
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -2 278 076 -241 611 2519 687
Arets resultat -67 417
Belopp vid drets siut 86 133 2 387 132 1131184 1352104 -67 417
Not 11 /L 8ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788452418 4,23% 2014-08-26 4700 000 50 000
Nordea 39788452426 4,26% 2016-10-17 2 437 500 400 000
Nordea 39788480640 2,84% 2013-01-08 6 000 000 0
Nordea 39788534945 3,96% 2017-10-05 10 000 000 0
Nordea 39788561241 3,70% 2015-07-15 6919923 0
Nordea 39788582133 2,83% 2013-03-08 6 500 000 0
36 557 423 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 107 423
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 307 423
Not 12 :Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 450 000 450 000
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Org Nr: 757200-8949

Hsb Brf Overds i Goteborg
Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter s
Upplupna rantekostnader 118 256

135773

Ovriga upplupna kostnader 534 734 366 468
Forutbetalda hyror och avgifter 364 721 344 651

1017711 846 892

Goteborg LT/ 42013 e
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"Annelie Berntssdt

Marcus Oscai'sson
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Vér revisionsheréttelse har ’ 3 -i);rﬁj avgivits betlifz:enna &rsredovisning

Hans Johanss ‘Niklas Hoimstrom
Av féreningen valthwabisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 757200-8949

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Overds i Géteborg
Organisationsnummer 757200-8949

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Hsb Brf Overds i Géteborg for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte inneh8ller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pé grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningstgarder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsenuppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Overds i Goteborg for 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om n8gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

13
Goteborg f /§_ 2013 /
Howes T

Hans JOha"M Nikias Holmstrom
Av foreningen valdtevisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Tota!a kostnader
Skatt
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Drift
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