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Org.nr. 757200-8949

FC')RVALTNINGSBE_RATTELSE

for
HSB Bostadsrittsférening Overds i Goteborg

MAL OCH VISIONER

Foreningen har som mél att forvalta féreningens tillg&ngar och framja
medlemmarnas intressen.

HANDELSER UNDER ARET

Under &ret har det anordnats tvé stéddagar. Uppslutningen har varit bra och vi har
bland annat hunnit med att mala gemensamma ytor, félla tréd, flytta buskar, kratta
I6v, rensa rabatter och stéda sopprummen. I samband med stdddagarna har det aven
funnits méjlighet fér medlemmarna att rensa ur sina hem och forrdd och slanga skrap
i hyrda containers.

Styrelsen informerar I6pande medlemmarna om vad som hander genom
hemsidan www.brfoveras.seoch via Overdsbladet.

En nyhet for 2013 &r att vi under hésten inrattade sakbytarhyllor intill torkrum nr 2 i
kallarutrymmet mellan Femkampsgatan 2A och 2B. Syftet ar att vdra medlemmar ska
ha mdjlighet att byta saker med varandra. Detta galler saker som en medlem sjalv
har tréttnat pd men som fortfarande &r hela och fina och kan vara till gladje fér en
annan medlem.

FORENINGENS FASTIGHETER

Bostadsrattsféreningen innehar tre fastigheter, Lunden 50:4, Lunden
51:1 och Lunden 51:4.

Foreningen uppldter 98 lagenheter med bostadsratt samt 35
parkeringsplatser. Total ldgenhetsyta ar 5 417 kvm.

Foreningen har aven ett styrelserum, ett hobbyrum och ett basturum,
tre tvattrum, tre sopprum och tre cykelférrdd. Pa foreningens mark
finns tvd gemensamma grillplatser och en boulebana.

Fastigheterna byggdes 1943 och 1989 gjordes en totalrenovering dar

det gjordes ett stambyte, monterades in hissar, planlésningen gjordes
om och 15 lagenheter byggdes om till etagelagenheter.

MEDLEMMAR

Per 2013-12-31 hade féreningen 127 medlemmar.

13 lagenheter overlatits under &ret. N



Org.nr. 757200-8949
PLANERAT UNDERHALL

Foreningen foljer underhélisplanen och under 2014 &r planen att vi skall pdbérija ett
moderniseringsarbete av véra hissar.

FORENINGSSTAMMA

Féreningsstamman holls 22:e maj i Lunden BKs klubbstuga med 22 deltagare,
varav 17 rostberattigade.

FORTROENDEVALDA

Styrelsen bestar av:

Per-Olof Johansson ordférande
Ingemar Jansson vice ordférande
Hanna Thelander sekreterare
Marcus Oscarsson HSB-ledamot
Niklas Larsson ledamot

Peter Larsson suppleant
Johanna Falkhede suppleant
Firmatecknare

Firmatecknare har Per-Olof Johansson, Ingemar Jansson, Hanna
Thelander och Niklas Larsson, tva i forening.

Revisorer
Hans Johanson Foreningsvald
UIf Palm suppleant

Samt BoRevision, utav HSB Riksférbund utvald revisor.
Valberedning

Ann Wahlstrém
Bengt-Arne Hyllinger

EKONOMI

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 4 878 4 766 4 568 4 527 4 438
Resultat efter finansiella

poster 711 -67 -2 520 620 216
Balansomslutning 42 508 42 758 43 032 44 268 44 073
Arsavgiftsnivd for bostader,

kr per kvm 851 834 818 818 802
Fond for yttre underhall 1695 1131 3409 2991 2 764

Avgifter och hyror;

2013-01-01 gjordes en hojning av &rsavgifterna med 2 %. Efter hjningen uppgick
arsavgifterna till 851 kr/kvm.

En hajning med 2 % gjordes dven 2014-01-01. Efter hojningen uppgick
drsavgifterna till 868 kr/kvm,

%
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Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterféljande resultatrékning med tillhérande noter.

Forslag till disposition av &rets resultat

Forslag till avsattning underhélisfond enligt nedan féljer
antagen underhdllsplan.

Forslag till disposition ur underhélisfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfért underhall.

Till stdmmans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 720 481
Arets resultat 711 446
1431927

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur yttre underhélisfond -76 125
Avséttning till yttre underhéllisfond 590 000
Balanserat resultat 918 052
1431927
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Hsb Brf Overds i Géteborg

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 877 674 4 766 005
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 235 262 -2 858 281
Planerat underhall -76 125 -25 794
Fastighetsskatt/avgift -120 380 -135 370
Avskrivningar Not 3 -459 130 -416 027
Summa fastighetskostnader -2 890 897 -3 435 472
Rorelseresultat 1986 777 1330533
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 1997 6 727
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 282 888 -1 404 677
Summa finansiella poster -1275 331 -1 397 950
Arets resultat 711 446 -67 417
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Org Nr: 757200-8949

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 39 556 232 40 015 362
Mark 698 000 698 000
40 254 232 40 713 362
Finansiella anfdggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 40 254 732 40 713 862
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 250 1100
Avrakningskonto HSB Géteborg 1 077 306 1 848 554
Ovriga fordringar Not 8 12 203 1986
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 155 542 192 768
1253 301 2 044 408
Kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 0
Summa omséttningstillgéngar 2 253 301 2 044 408
Summa tillgdngar 42 508 033 42 758 270
Wb
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Hsb Brf Overds i Géteborg

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 96 133 96 133
Upplételseavgifter 2 387 132 2 387 132
Yttre underhéllsfond 1 695 390 1131184
4 178 655 3614 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 720 481 1352 104
Arets resultat 711 446 -67 417
1431 927 1284 687
Summa eget kapital 5610 582 4 899 136
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 35 657 423 36 107 423
35657 423 36 107 423
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 450 000 450 000
Leverantoérsskulder 220 260 279 178
Skatteskulder 0 4822
Ovriga skulder Not 14 491 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 569 277 1017 711
1240 028 1751711
Summa skulder 36 897 451 37 859 134
Summa eget kapital och skulder 42 508 033 42 758 270
Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslén 49 242 000 49 242 000
varav frigjorda 8 225 000 8 225 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
b4
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Hsb Brf Overéds i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna r&d.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsér som pdborjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt,
Detta kan innebara forandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhail.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frdn denna drsredovisning och frdn budget fér 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Rrets avskrivning uppgér till 0,80 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt linjéra avskrivningsplaner som stracker sig éver 10-50 dr och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.
i nulaget sker inga avskrivingar da inventarierna &r fullt avskrivna och inga nya har tillkommit under &ret.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénfoérliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pad beraknat Gverskott.
Fdreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 16 718 051 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 348 45 197
Sammantradesersattningar 30 500 35000
Revisorsarvode 3 500 3 500
Léner och andra erséattningar 11 850 28 875
Sociala kostnader 27 765 34 993
119 963 147 565
Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift, N4
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Hsb Brf Overas i Goteborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4611 780 4 521 354
Hyror 178 372 179331
Elintakter 1200 1200
Ovriga intakter 86 322 64 120
4 877 674 4766 005
Not 2 Drift
Personalkostnader 123 963 147 565
Fastighetsskdtsel och lokalvard 436 646 407 228
Reparationer 185 437 850 214
El 128 479 147 507
Uppvarmning 578 280 556 772
Vatten 193 802 185 847
Sophamtning 119 067 113 511
Ovriga avgifter 107 456 100 453
Forvaltningsarvoden 189 586 178 340
Ovriga driftskostnader 172 546 170 844
2 235 262 2 858 281
Not 3 Avskrivningar
Byganader och ombyggnader 344 829 301726
ROT, energibesparande atgarder 71 744 71744
Relaxavdlening 42 557 42 557
459 130 416 027
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 4229 6 397
Ranteintakter skattekonto 49 63
Ovriga ranteintdkter 3279 267
7 557 6 727
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1 281 605 1 404 357
Ovriga finansiella kostnader 1283 320
1282 888 1404 677
&
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 47 343 035 47 343 035
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 343 035 47 343 035
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7 327 673 -6 911 646
Arets avskrivningar -459 130 -416 027
Utgdende avskrivningar -7 786 803 -7 327 673
Bokfort virde 39 556 232 40 015 362
Taxeringsvarde for 50:4, 51:1 och 51:4
Byggnad - bostéder 50 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 80 000 51000
50 080 000 45 051 000
Mark - bostader 29 000 000 23 000 000
Mark - lokaler 100 000 109 000
29 100 000 23 109 000
Taxeringsvérde totalt 79 180 000 68 160 000
Not7 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 10 168 0
Skattekonto 2 035 1986
12 203 1986
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 152 480 192 768
Upplupna intakter 3 062 0
155 542 192768
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2013-11-12 2014-02-28 3 mdn 2,25% 500 000
HSB Goteborg 2013-11-12 2014-02-28 3 mén 2,25% 500 000
1000 000
Not 11 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 96 133 2387132 1131184 1352 104 -67 417
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 564 206 -631 623 67 417
Arets resultat 711 446
Belopp vid &rets slut 96 133 2 387 132 1 695 390 720 481 711 446
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788452418 4,23% 2014-08-26 4 650 000 50 000
Nordea 39788452426 4,26% 2016-10-17 2 037 500 400 000
Nordea 39788534945 3,96% 2017-10-05 10 000 000 0
Nordea 39788561241 3,70% 2015-07-15 6919 923 0
SE-Banken Boldn 36224584 2,36% 2015-05-28 6 000 000 0
SE-Banken Boldn 36224630 2,93% 2018-05-28 6 500 000 0
36 107 423 450 000
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 35657 423
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33857423
¥4
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Hsb Brf Overas i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 450 000 450 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Nordea plusgiro 491 0
491 0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 96 634 118 256
Ovriga upplupna kostnader 116 067 534 734
Forutbetalda hyror och avgifter 356 576 364 721
569 277 1017711
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Hsb Brf Overas i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8949

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Hsb Brf Over8s i Géteborg for &r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh&dmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utftras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocks en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens &vriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foéreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér Hsb Brf Overds i Gteborg for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om n8gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Wi~ 0Y-05

Gt‘iteborg‘gf 2 2014

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Skatt
-3%

Kapitalkostnader
-31%

Drift
-55%

Avskrivningar
-11%
Underhall
-2%

Fordelning driftkostnader
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