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HSB Brf Overds i Goteborg Org. Nr. 757200-8949

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsférening Overds i Goteborg

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen HSB brf Overds dr en privat bostadsrattsférening som
har till syfte att uppldta bostadsrdtter at sina medlemmar.

Bostadsrattsféreningen innehar tre fastigheter, Lunden 50:4, Lunden 51:1 och
Lunden 51:4.

Féreningen upplater 98 ldgenheter med bostadsratt samt 35
parkeringsplatser. Total ldgenhetsyta &r 5 417 kvm.

Féreningen har dven ett styrelserum, ett hobbyrum och ett basturum, tre
tvattrum, tre soprum och tre cykelférrad. Pa féreningens mark finns tva
gemensamma grillplatser och en boulebana.

Fastigheterna byggdes 1943 och 1989 gjordes en totalrenovering dér det
gjordes ett stambyte, monterades in hissar, planlésningen gjordes om och 15
ldagenheter byggdes om till etageldgenheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

2015-07-01 gjordes en avgifishéjning med 2%. Efter hdjningen uppgick
arsavgifterna till i genomsnitt 886kr/kvm.

Efter rékenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 1% och uppgar darefter
till 895kr/kvm.

Tva av foreningens 1an har omforhandlats till béttre rénta.

Modernisering av hissar har pagatt som planerat under aret.
Cirkulationspump har bytts ut for att férbéttra husens varmvattenfitde.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2016 avslutas arbetet med hissmodernisering.

Planering av balkongbygge pa vaning 1 har pabérjats av en grupp intresserade
i foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstamma hélls den 28 maj 2015 i Lunden BKs klubbstuga.
Pd stdmman deltog 23 medlemmar. -



HSB Brf Overas i Goteborg Org. Nr. 757200-8949
Extra féreningsstdmma holls den 2 november 2015. Arendet pd
extrastdmman var antagande om nya stadgar. P4 stimman deltog 10
medlemmar, och nya stadgar réstades igenom.
Foreningen hade vid arets slut 125 medlemmar.
Under aret har 16 ldgenheter verlatits.
Under aret har 5 andrahandsuthyrningar godkants.
Styrelsen har under aret haft 12 st méten.

Styrelsens sammansattning:

Hans Johansson ordférande

Ingemar Jansson vice ordférande

Asa Olofsson sekreterare

Peter Sommar ledamot

Annika Markstrom ledamot

Marcus Oscarsson ledamot utsedd av HSB-férening
Sofia Toresson suppleant

Anders Gronberg suppleant

Revisorer har varit Lisa Hagstedt med UIf Palm som suppleant,
samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund

Valberedning har varit Ann Wahlstrém och Bengt-Arne Hylinger

Firmatecknare har varit: Ingemar Jansson, Hans Johansson. Asa Olofsson och
Peter Sommar, tva i férening.

UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

FLERARSOVERSIKT

tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 5029 5469 4 878 4766 4 568
Resultat efter finansiella

poster -123 175 711 -67 -2 520
Balansomslutning 43233 42 966 42 508 42 758 43032
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 886 868 851 834 818
Fond for yttre underhall 1695 2209 1695 1131 3409

Soliditeti % 13 13 13 11 12 'y
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RESULTATDISPOSITION

Underhalisfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att
ta stallning till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs under 2015 &r det styrelsen som beslutar
om avsdttning eller disposition ur underhallsfond. Se not 16

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1607222
Arets resultat -122 865
1484 358

Styrelsen foreslar foéljande disposition:

-att till balanserat resultat fora 1484 358

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgdr av efterféljande resultatrakning med tillhdrande noter. 4
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Hsb Brf Overés i Goteborg

2015-01-01 2014-01-01
Resultatriékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5029 149 5 468 933
Summa rorelseintakter 5029 149 5468 933
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 103 378 -2 798 486
Underhallskostnader Not 3 -790 540 -55 320
Ovriga externa kostnader Not 4 -172 368 -169 450
Personalkostnader Not 5 -124 252 -133 277
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -968 162 -955 896
Summa rorelsekostnader -4 158 701 -4112 429
Rorelseresultat 870 448 1 356 504
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 900 15933
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -994 213 -1 197 127
Summa finansiella poster -993 313 -1181 194
Arets resultat Not 9 -122 865

175 310 L
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Org Nr: 757200-8949

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 40 822 052 40 895 369
Inventarier Not 11 18 760 21 105
40 840 812 40 916 474
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 40 841 312 40 916 974
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 29 658 32210
Skattefordringar 6 934 9 482
Ovriga fordringar Not 14 2 109 514 1220 745
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 208 807 784 367
2 354913 2 046 804
Kassa och bank 36 737 2 005
Summa omséttningstillgdngar 2 391 650 2 048 809
Summa tillgdngar 43 232 962 42965783 /)
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Hsb Brf Overds i Goteborg

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 483 265 2 483 265

Underhdlisfond 1 695 405 2 209 265
4178 670 4 692 530

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1607 222 918 052

Arets resultat -122 865 175 310
1484 358 1093 362

Summa eget kapital 5663 028 5 785 892

Skulder

Léngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 36 257 423 35 207 423

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 450 000 450 000

Leverantorsskulder 313 412 784 890

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 841 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 548 259 737 578
1312 512 1 972 468

Summa skulder 37 569 935 37 179 891

Summa Eget kapital och skulder 43 232 962 42 965 783

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdakerheter

Panter och darmed jamfdriliga sékerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 49 242 000 49 242 000

varav frigjorda 8 225 000 8 225 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga ho
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Hsb Brf Overds i Géteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.
Allmanna upplysningar
sredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sérskild modell.,

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,91%
Hissar 2,50%
Inventarier 10,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt vérde av vad féreningen har fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 16 718 051 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. A
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Hsb Brf Overds i Goteborg

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 748 600 4 707 903
Hyror 174 564 179 250
Elintakter 600 700
Ovriga intakter (560 000 ar 2014 avser forsdkringserséttning) 105 385 581 080
5029 149 5468 933
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 394 215 409 814
Reparationer 331 546 975 035
El 124 803 125 544
Uppvarmning 519 825 524 261
Vatten 230121 197 556
Sophamtning 116 510 127 035
Ovriga avgifter 112 560 111 090
Forvaltningsarvoden 188 729 188 405
Ovriga driftskostnader 85 069 139 745
2103 378 2798 486
Not 3 Underhaliskostnader
VS 107 250 41 540
Bygagnad utvandigt 4240 13 780
Markytor 679 050 0
790 540 55 320
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 123 614 121 066
Medlemsavgifter 35700 35700
Ovriga externa kostnader 13 054 12 684
172 368 169 450
Not 5 Personalkostnader
Firtroendevalda
Styrelsearvode 50 200 50 200
Sammantradesersattningar 30 500 36 500
Revisorsarvode 3 500 3500
Léner och andra ersattningar 10 800 11 500
Sociala kostnader 29 252 31577
124 252 133 277
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyganader 965 817 953 551
Inventarier 2 345 2 345
968 162 955 896
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 307 2154
Ranteintdkter skattekonto 126 225
Ovriga rénteintakter 467 13 554
900 15933
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 989 250 1195 768
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 36
Ovriga finansiella kostnader 4 963 1323
994 213 1197127
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -122 865 175 310
Forslag till avsattning underhallsfond -166 000 -166 000
Férslag till disposition underhélisfond 790 540 55 320
Resultat efter underhalispéverkan 501 675 64 630
Hégre avskrivningar pga K3 552 266 606 510
Resultat efter underhéllspdverkan och K3 péverkan 1053 941

671140 /|
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Hsb Brf Overéds i Géteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 48 937 723 47 343 035
Arets investeringar 892 500 1 594 688
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 830 223 48 937 723
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 740 354 -7 786 803
Arets avskrivningar -965 817 -953 551
Utgdende avskrivningar -9 706 171 -8 740 354
Bokfort varde byggnader 40 124 052 40 197 369
Bokfort varde mark 698 000 698 000
Bokfort varde byggnader och mark 40 822 052 40 895 369
Taxeringsvarde for 50:4. 51:1. 51:4
Byggnad - bostader 50 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 80 000 80 000
50 080 000 50 080 000
Mark - bostéder 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 100 000 100 000
29 100 000 29 100 000
Taxeringsvarde totalt 79 180 000 79 180 000
Not 11 Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 102 557 79 107
Arets investeringar 0 23 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 557 102 557
Ingdende avskrivningar -81 452 -79 107
Arets avskrivningar -2 345 -2 345
Utgdende avskrivningar -83 797 -81 452
Bokfért varde 18 760 21 105
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 29 658 32 210
Not 14 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg ek.for. 2107 128 1218 485
Skattekonto 2 386 2 260
2109514 1220745
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 208 807 224 367
Upplupna intakter 0 560 000
208 807 784 367
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 96 133 2 387 132 2 209 265 918 052 175 310
Res disp enl. stammobeslut 110 680 64 630 -175 310
982 682
Avsattning till underhdllsfond under 8ret 166 000 -166 000
Disposition ur underhallsfond 2015 -790 540 790 540
HArets resultat -122 865
Belopp vid drets slut 96 133 2 483 265 1695 405 1607 222 -122 865
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Hsb Brf Overas i Goteborg

Noter - 2015-12-31 2014-12-31
Not 17 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788452418 1,62% 2016-08-17 4 550 000 50 000
Nordea 39788452426 4,26% 2016-10-17 1237 500 400 000
Nordea 39788534945 3,96% 2017-10-05 10 000 000 0
Nordea 39788683878 1,56% 2020-06-17 8419 923 0
Nordea 39788684343 0,60% 2016-07-29 6 000 000 0
SE-Banken Bolén 36224630 2,93% 2018-05-28 6 500 000 0
36 707 423 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 257 423
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 457 423
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 450 000 450 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 841 0
841 0
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 55110 84 036
Ovriga upplupna kostnader 123 299 279 476
Forutbetalda hyror och avgifter 369 850 374 066
548 259 737 578
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Lisa Hagstedt
Av foreningen vald revisor

Peter Sommar

traffande denna drsredovisning

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ingemar‘lansson

N

Asa Olofsson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Hsb Brf Overds i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8949

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Hsb Brf Over8s i Goteborg for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgéarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av érsredovisningen__har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvaltning for Hsb Brf Over8s i Géteborg fér 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, Stgarder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsbiergttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret. /

v My s

LJsa Hagstedt
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader
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